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1.01.  Uvod

1.01.01. Obecné vstupni informace

Tato tzemni studie, zpracovana projekéni kancelaii United Architect Studio, s.r.o., nazvana
,Névrh optimalni regulace prostoru byvalého arealu ZZN a okoli, Cesky Brod“, je urbanistickou praci,
kterd by méla pii znalosti vSech dosud zpracovanych materialii k tzemi a jeho okoli hledat a nalézt
pokud mozno co nejvhodnégjsi, respektive optimalni feSeni vymezeného prostoru (nebot’ nejvhodnéjsi
navrhy by mohly obsahovat majetkové obtizné feSitelné situace a demolice stavajicich staveb, které
nejsou ve vlastnictvi objednatele prace).

Zemédglské zasobovani a nakup (ZZN) byl v dobé socialistického Ceskoslovenska standardni
nazev narodnich podnikl, vzniklych znarodnénim hospodaiskych skladistnich druzstev a podobnych
subjektl. Hospodaiska druzstva existovala jesté do 50. let, pak se transformovala na Krajské vykupni
zavody, n. p., ty se od roku 1960 nazyvaly podle konkrétniho kraje, napt. Zapadocesky vykupni zavod,
Nn. p. Nazev Zemédélsky zasobovaci a nakupni podnik vznikl jesté pozdé€ji. Dosud je ndzev ZZN nebo
Zemédelské zasobovani a nakup soucasti nazvu nékterych (cca Sesti) Ceskych spolec¢nosti, v soucasnosti
vesmés akciovych, které zastfesuje Spolek pro komodity a krmiva (SKK, jesté diive Ceskomoravské
sdruzeni organizaci zemédélského zasobovani a nakupu) se sidlem v Opletalové ulici v Praze.

V Ceském Brodu areal ZZN véetné staveb vlastnicky ziskalo v nedavné minulosti Mésto Cesky
Brod a spolu s vlastnictvim okolnich vefejnych prostranstvi s pozemnimi komunikacemi tak vznikl
rozlohou (pies 1 ha) ojedin€ly a polohou ve méste jedinecny prostor v ndvaznosti na systém komunikaci,
siti, a historické centrum, ktery je ve vlastnictvi mésta, a ktery je mozno vyuzit pro vystavbu (zastavbu)
ve prospéch mésta a jeho obyvatel (vefejnosti). Na severu je tzemi jednoznacné vymezeno pozemky
eleznice ve vlastnictvi Ceské republiky — Spravy Zeleznic, statni organizace, D1azdéna 1003/7, 110 00
Praha 1, na vychodé komunikaci ve vlastnictvi Stfedo¢eského kraje, Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5,
s pravem hospodareni s majetkem svéfenym Krajské spravé a udrzbé silnic Stiedoceského kraje, adresou
tamtéz. Ostatni hranice vlastnictvi pfedmétného prostoru Mésta Cesky Brod sousedi s pozemky ve
vlastnictvi fyzickych, pfipadné pravnickych osob. Hranice feSeného tzemi jsou tak jednoznacné
vymezeny, pokud by nebyla prokdzana potieba jednat s témito vlastniky o pfipadném odkupu jejich
nemovitosti.

Na pozemku je situovana hmotovée celoméstsky vyznamna a viditelnd primyslova (zemédé€lskd)
stavba (C. parc. st. 638, dle KN zastavéna plocha a nadvoii), a rodinny dim ¢. p. 202 (¢. parc. st. 258,
dle KN zastavéna plocha a nadvoii). Tyto stavby nebo jejich ¢asti je pfedpoklad v feSeném uzemi
ponechat a prestavét. Ostatni stavby obsazené v mapé KN, jsou pievazné provizorniho charakteru, jsou
V havarijnim stavu, nebo jiz byly odstranény.

1.01.02. Zadani studie

Ditvodem poftizovani této uzemni studie je vyhledavani optimalni podrobnéjsi regulace prostoru
po byvalém aredlu ZZN a jeho okoli, a pfipadnd stabilizace navrzené¢ho feSeni. Soucasné bude
provérovana moznost umistit zde vhodné centralni depositai Regionalniho muzea v Kolin€ pti zachovani
Casti existujicich staveb.

Zadéni bylo zpracovano Ing. arch. Markétou Havli¢kovou, mistostarostkou Mésta Cesky Brod,
V nasledném textu je uzito a doplnéno o nékteré udaje sd€lené na uptesitujicim jednani.

Areal byvalého ZZN (narodniho podniku ¢i hospodaiského druzstva Zemédélské zasobovani a

nékup) v Ceském Brodé se nachazi nedaleko centra mésta, na okraji pamatkové zony. Prostor je
vymezen zelezni¢ni trati, ulici Zborovska, Krale Jifiho a Kollarova. Prostor s pfilehlou byvalou vleckou
ma vyméru cca 11.500 m?, navazujici prostory zahrnuji okolni ulice v&etné prostoru pro budouci
kruhovou kiizovatku, byvalou zelezni¢ni vlecku, apod. Severni Cast arealu v soucasnosti zabird budova
sypky, objekt vyhoielé staré sypky, byvala administrativni budova a nékolik plechovych skladovacich
hal, zbyvajici plocha pozemku je vyuZivéana jako parkovaci plocha bez zvlastniho vymezeni. Aredl je
zaregistrovan jako brownfield. Vlastnictvi Mésta Cesky Brod (LV 10001, k. . Cesky Brod) viz nize:
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V tomto prostoru je tieba ovérit systém zastavby, dopravy a technického feSeni a stanovit
podminky ve vétsi podrobnosti, neZ umoziiuje uzemni plan. Jedna se o doplnéni parcelace a situovani
nové vystavby. Je tieba uptesnit velikost parcel, parametry komunikaci, kfizovatek, rozsah vefejného
prostranstvi, apod. V Uzemnim planu jsou moZnosti parcelace, situovani komunikaci, technické
infrastruktury a sidelni zelené danych nize uvedenych lokalit vyznacené ¢arkovang, tedy smérné.

Uzemni studie potvrdi ¢i upfesni pribéhy hranic pozemkt, stanovi konkrétni dimenze dopravnich
staveb i staveb technické, ptipadné i obcanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

Cilem Gzemni studie bude proto definovat systém prostranstvi, jejich polohu, rozméry, vyznam,
charakter a jejich provozni, funkéni i kompoziéni vazby. Pti zpracovani tizemni studie bude vénovana
pozornost nejen vlastnim vetejnym prostranstvim, ale i struktufe zastavby v ramci zastavitelné plochy
&i plochy piestavby. Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovéani o zménach v tizemi —
m¢éla by provetit moznosti a podminky zmén v daném uzemi (viz § 25 stavebniho zékona).

Cilem je rovnéz ovéfit trasu dopravniho propojeni od budouci kruhové kiizovatky (Krale Jitiho
x Zborovskd) do Kollarovy ulice a v ramci samotného aredlu, moznost doplnéni zéstavby tak, aby §lo
o dobfe fungujici lokalitu s vhodnym funkénim vyuzitim.

Studie by méla provéfit moznosti doplnéni zéstavby, usporadani zastavitelnych ploch véetné
parcelace, koncepce vefejnych prostranstvi vcetné zelené¢ a umisténi obCanské vybavenosti (viz
Metodicky pokyn MMR). Soucésti hodnoceni by mélo byt také provéfeni vhodnosti rozclenéni
kategorii dle izemniho planu a definovat ptipadné podnéty na jeho zménu.

Studie by méla fesit napojeni na dopravni infrastrukturu. Provéfit plochy pro parkovani — na
povrchu ¢i v rdmci objektt, tak aby byla vytvotena urcita kapacita pro nové objekty ¢i navic pro oblast
nameésti ¢i nadrazi (doprava v klidu). Dale je pozadovano ovéfeni pfistupti jednotlivych objektl
z vefejnych komunikaci a vytvoteni potiebnych nastupnich ploch. Soucasti navrhu by méla byt feSena
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nejen doprava pro motorova vozidla, ale téZ pro cyklisty a pési. Diilezita je pési prostupnost aredlu a
napojeni na trasy skrz meésto.

Studie by méla koncepéné fesit napojeni na technickou infrastrukturu. Napojeni vodovodnich
fadil, destové a splaskové kanalizace, plynu, elektfiny, apod. V aredlu se nachdzi stara trafostanice, ktera
by méla byt citlivé zakomponovana do tizemi.

Do tzemi existuje zajem umistit depozitat Regiondlniho muzea v Kolin€ (RMK), ovétuje se jeho
situovani po prestavbé stavajiciho objektu sila do tohoto objektu. Objekt po dostavbé by mél byt
hmotové a pohledové vyznamnou méstskou budovou s vetejnym prostranstvim pied hlavni fasadou,
tomuto vyznamu odpovidajici kvality, velikosti a dulezitosti. Nemél by byt jen skladem, ale méla by to
byt vetejnosti navstévovand budova s funkci spole¢enskou, muzejni, vystavni, studijni, s kavarnou ¢i
obcerstvenim, s restauratorskym provozem. Predpoklada se potieba zasobovani ze zadni Casti (nakladni
vozidlo stfedni velikosti / Avia).

1.01.03. Dostupné vychozi podklady (dle Zadani studie, doplnéno zhotovitelem)

Vychozimi podklady pro seznameni s problematikou, pro prostudovani riznych podkladi a pro
prace na dokumentu (pro piipadné vyuziti pfi navrhu regulace) budou / jsou (sefazeno dle data
zpracovani ¢i pofizeni dokumentu):

o Uzemni plan sidelniho utvaru Cesky Brod, Ing. arch. Pavel Koubek, U-24, s.r.o., Perucka 44,
120 00 Praha 2, 07/1997, objednatel Mésto Cesky Brod.

o Regulaéni plan méstské pamatkové zony, prizkumy a rozbory, koncept fesSeni, Ing. arch. Pavel
Koubek, U-24, s.r.o., Perucka 44, 120 00 Praha 2, 01/2003, objednatel Mé&sto Cesky Brod.
Méstem Cesky Brod nepiijaty dokument.

o Provéfeni kapacitniho feSeni dopravni infrastruktury na ¢asti pritahu silnice II/113 v mésté
Cesky Brod, Ing. Ivan Fencl, Ph.D., Bzenecka 8, 628 00 Brno, 12/2013, objednatel Mésto Cesky
Brod.

o Komplexni studie dopravy v klidu v Ceském Brodé, AF-CITYPLAN, s.r.o0., Jindfisska 17, 110
00 Praha 1, 11/2014, objednatel Mésto Cesky Brod.

o Dopravné inzenyrské posouzeni — kiizovatka Zborovska — Krale Jifiho — Jana Kouly, Edip, s.r.0.,
Patizska 1, 301 00 Plzen, 02/2016, objednatel M¢ésto Cesky Brod.

o Generel dopravy v Ceském Brodg, Haskoning DHV Czech Republic, s.r.0., 01/2017, objednatel
Mésto Cesky Brod.

o Ovefovaci studie vyuziti arealu ZZN Polabi, a.s., Ing. arch. M. arch. Jiti Pavli¢ek, PhD., Pavli¢ek
+ Hulin architekti, 11/2017, kterd se zabyvala feSenym uzemim s ovéfovanim umisténi
parkovaciho domu; tento navrh bude vyhodnocen zejména s ohledem na nové skutecnosti
majetkovych vztaht, realizovanych ¢i planovanych demolic ¢i ptipadného vyuziti ponechanych
budov, objednatel Mésto Cesky Brod,

o Cesky Brod, Old Factory, project by Cuong Do Van, Studio: Achten, Pavlicek, 01/2018, studijni
prace VS.

o Studie parkovaciho domu v aredlu ZZN v Ceském Brodg, Studio Petr Hajek Architekti, s.r.o.,
Graficka 831/20, 150 00 Praha 5, datum zpracovani neuvedeno, objednatel neuveden.

o Provéfeni moznosti napojeni arealu ZZN, studie, Ing. Michal Fott, Jatecka 1344, 282 01 Cesky
Brod, 03/2018, objednatel Mé&sto Cesky Brod.

o Rehabilitace aredlu ZZN, Cesky Brod, zapojeni arealu hospodatského druzstva do méstské
struktury, diplomova prace Petr Tuma 2018 / 2019.

o Regulaéni plan méstské pamatkové zony a jeji okoli, Cesky Brod, Ing. arch. Jaromir Myska,
United Architect Studio, s.r.o0., Pod Vrstevnici 494/8, 140 00 Praha 4, 03/2019, objednatel Mésto
Cesky Brod. Méstem Cesky Brod nepiijaty dokument; Ize zohlednit a zhodnotit, zda jeho navrhy
a zaveéry v této lokalité pouzit, a dale s nimi pracovat.

o Uzemné analytické podklady ORP Cesky Brod, aktualizované 06/2021.

o Okruzni kiizovatka — ulice Jana Kouly, Zborovsk4, Krale Jifiho a technicky areal mésta, Cesky
Brod, ADVISIA, s.r.o., Pernerova 659/31a, 186 00 Praha 8, Ing. Michal Némec, dokumentace
pro Gizemni a stavebni povoleni (DUSP), 01/2022, objednatel Mésto Cesky Brod.

o Studie Centralni depozitat RMK v arealu byvalého ZZN v Ceském Brodg, od architektonického
studia Arch Design s.r.0., Ing. arch. Radoslav Novotny, Stranského 23, 616 00 Brno, 02/2022,
objednatel Regionalni muzeum v Koling, p. o., Karlovo namésti 8, 280 02 Kolin.

o Propojeni okruzni kiizovatky u ZZN s ulici Kollarova, Cesky Brod, studijni koncept dopravniho
propojeni kruhového objezdu do Kollarovy ulice; Ing. Michal Fott, 01/2023, objednatel: Mé&sto
Cesky Brod. Obsahuje kruhovy objezd, na ktery bylo vydano nasledné po projednani v roce
2023 spolecné (izemni a stavebni) povoleni.

o Uzemni plan Cesky Brod v platném znéni (po zméné ¢&. 3), schvaleny usnesenim zastupitelstva
¢. 115/2023 dne 12. 06.2023, Ing. arch. Jaromir Myska, United Architect Studio, s.r.o., Pod
Vrstevnici 494/8, 140 00 Praha 4, 03/2023, objednatel Mésto Cesky Brod.

o Spolecné povoleni (schvaleni stavebniho zaméru) Okruzni ktizovatky — ulice Jana Kouly,
Zborovska, Krale Jitiho a technicky areal mésta, vydano dne 27. 04. 2023 M¢éstskym tfadem
Cesky Brod, Odborem dopravy a obecnim Zivnostenskym ufadem pod ¢&. j. MUCB 21567/2023,
nabyti pravni moci dne 31. 05. 2023.

o Zékladni hydrogeologicky prizkum pro feSeni zasakovéani sraZkovych vod do nesaturované
zény v byvalém aredlu ZZN na pozemku p. ¢. 172/3 v k. . Cesky Brod, zpracovany Mgr.
Ivanem Hamplem (04/2023), objednatel: Mésto Cesky Brod.

o Aktualni mapa katastru nemovitosti a tdaje o vlastnictvi pozemkd, CUZK, platnost k datu
07/2023.

o Dopliujici prizkumy a rozbory tizemi, zpracované zhotovitelem uzemni studie, které¢ doplni
udaje obsazené v uzemné¢ analytickych podkladech v rozsahu potfebném pro zpracovani navrhu
uzemni studie, na jejich zaklad¢ projektant aktualizuje problémovy vykres a to v rozsahu
feSené¢ho uzemi a upiesni problémy k feSeni.

V ptipadé potteby budou uzity tyto dalsi podklady:

doplnujici podklady spravcu siti,

historické mapy Gzemi,

vystupy z dopliujicich prizkumi a rozborl (véetné zavéra analyz),

jiné nejmenované dopravni prizkumy (vcetné piipadného vyhodnoceni obsluhy vetejnych
prostranstvi hromadnou dopravou, problematiky parkovani, analyzy péSiho pohybu apod.),
analyza zelené, napt. dendrologické prizkumy.

O O O O

o

1.01.04. Informace ke zpracovani Uzemni studie (dle Zadani studie, doplnéno zhotovitelem)

Informace ke zpracovani Uzemni studie regulace byvalého arealu ZZN a okoli:

Vlastnikem arealu véetné budov a nékterych okolnich pozemki je Mésto Cesky Brod, se sidlem
namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod.

Stavajici vyuziti aredlu je rGznorodé - administrativni budova, kde jsou v souCasné dobé
pronajaty prostory pro podnikani v ptizemi, v 1. patfe pak bytové jednotky, plechové haly v soucasné
dobé vyuzivaji Technické sluzby k uskladnéni materidlu. Budova vyhotelého starého sila je urCena
k demolici, stejné tak se pocita s demolici sousedici plechové haly. Novodobéjsi silo je definovano
k vyuziti a dostavbé za ucelem ztizeni depozitafe pro Regionalni muzeum v Koling.

Dle platného Uzemniho planu Cesky Brod (aplného znéni tizemniho planu po zméné &. 3) je
aredl s okolim potfebnym fesit zatazen do n¢kolika nadvrhovych ploch s riznym zplisobem vyuZziti, a to
zejména do ploch SC, SM, DO.

Plochy SC jsou plochy smiSené obytné - v centrech mést. Jsou vymezovany pro obsluznou sféru
mistniho, pfipadné i nadmistniho vyznamu (pro ob¢anské vybaveni — pro provozy maloobchodu,
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stravovani, pro poskytovani nerusicich drobnych sluzeb, pro spravni, socialni, zdravotni, kulturni,
vzdélavaci, administrativni sluzby ¢i Zivnosti S piipustnym bydlenim. Minimalné€ prvé nadzemni podlazi
stavby musi obsahovat nebytové prostory nesouvisejici s provozem bydleni (pro situovani obchodu a
nevyrobnich i vyrobnich sluzeb). Objekty musi svym métitkem, formou zastieSeni, vyskou fimsy a
hiebene odpovidat kontextu a charakteru okolni zastavby. Celkova zastavénost pozemku muiize byt
maximalné 30 %. Vyjimku Ize pfipustit u stavajici (urbanistické) proluky v Méstské pamatkové zong,
kde celkovd maximalni zastavénost pozemku 30 % miize byt ptfekrocena. Podil zelené musi byt
minimalné 25 % z celkové plochy pozemku. Vyjimku lze pfipustit u stavajici proluky v Méstské
pamatkové zon€, kde minimalniho podilu zelen€ 25 % z celkové plochy pozemku nemusi byt dosazeno.

Plochy SM jsou plochami smiSenymi obytnymi méstskymi, S ur€enym a pfipustnym vyuZzitim
obdobnym ptedchozi jmenované ploSe, ale situovanymi obvykle mimo historické centrdlni intenzivné
urbanizované casti mésta, s predpokladem jiz nikoliv zivelné, ale regulované fizené zastavby, bez
moznosti piekro€it celkovou zastavénost 30 % a nedosahnout podilu zelené 25 %. Dopravu v klidu by
m¢él stavebnik feSit na pozemku stavby. Gardz novostaveb by méla byt soucasti dispozice objekti.
SmiSenost je rovnéz jako u plochy SC zajiStovana regulativem, ze minimalné prvé nadzemni podlazi
bude obsahovat nebytové prostory nesouvisejici s bydlenim.

Plocha DO je plochou plosnych zafizeni (ploSnych staveb) dopravni infrastruktury, jako jsou
napiiklad autobusova nadrazi, hromadné garaze, odstavné a parkovaci plochy, zachytna parkovisté —
stavby Ci zafizeni, kterd je tfeba samostatné vymezit, Cerpaci stanice, mycky, pfipustné je situovani i
odbytovych zatizeni a sluzeb jako naptiklad obCerstveni, restaurace, prodej spojeny s dominantni funkeci,
drobny servis, apod. Objekty by mély zejména celkovym objemem, ale i architekturou respektovat
méfitko a kontext okoli.

Plochy smiSené obytné SC a SM jsou situovany piedev§im v centralnich ¢astech jednotlivych
jader zéastavby, podél hlavnich radial a na okraji obytnych ploch, kde déle navazuji nebytové funkce
nebo frekventované plochy dopravni. Jsou také v obytné zastavbé, do které byla zaklinéna pivodné
plocha vyrobni, jako ndhrada ¢i zména vyuziti této funkcni plochy ve prospéch zlepSeni zejména
hygienickych a estetickych parametrt.

Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni a ostatni pfevazné liniové slouzici pohybu DS, slouzici
odstavu a jiné dopravni vybavenosti DO, a Zelezni¢ni DZ, jsou vymezeny pro zajisténi situovani
dopravnich staveb, zejména silni¢nich koridort regionalniho i mistniho vyznamu, k umoznéni a zajisténi
prostupnosti tzemi a dosaZeni ostatnich funk¢nich ploch izemi. Koridory maji rovnéz ukol vést dopravu

takovymi oblastmi feSen¢ho uzemi, aby byly eliminovany negativni vlivy dopravy na stavajici i
navrhovana hygienicky chrdnéna tizemi a funkce.

V feseném tzemi a jeho okoli se piedpokladalo jiz izemnim planem Ceského Brodu z roku
1997 a naslednym regulaénim planem MPZ zroku 2003, i naslednym uzemnim planem (dosud
platnym) a regulaénim pldnem MPZ (neschvéilenym), situovadni liniové dopravni stavby, kterd by
pterozdélila ¢i odvedla ¢ast dopravnich zatézi motorové dopravy z ulice Krale Jifiho a Casti ulice
Kollarovy.

V feSeném tizemi se piedpokléddalo 1zemnim planem i regula¢nim planem v plose DO situovat
hromadnou gardz zajist'ujici jednak zachytnou funkci parkovani navstévnika centralni ¢ast mésta, a
jednak umoznujici garazovani vozidel obyvatel centra, tedy snizeni mnozstvi vozidel v pohybu i klidu
na vetejnych prostranstvich historické centralni ¢asti mésta, ¢imz by doslo k vyznamnému zlepSeni
estetiky historickych méstskych centralnich prostori (dnes pteplnénych parkujicimi vozidly) i snizeni
dopravnich pohybii a tedy i rizika stfetu pésiho pohybu s vozidly.

1.01.05. Pozadavky na obsah izemni studie (dle Zadani studie)

Pozadavky na obsah izemni studie: Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou &ést
0 tomto rozsahu:

Textova Cast:

1. Koncepce usporadani vetejného prostranstvi,

1.1. Analytickd ¢ast (vCetné vyhodnoceni podkladl, dopliujicich priizkumi a rozborii, soucasného
stavu, majetkopravnich vztaht),

1.2. Sir§i vztahy (systém vefejnych prostranstvi a zelena infrastruktura v sidle, kompoziéni vztahy,
prithledy, pohledy apod.),

1.3. Architektonicko-urbanistické feSeni - zakladni, ideova koncepce (popis navrhu, véetné feSeni
zelené),

1.4. Zakladni pozadavky na stavajici nebo navrhované objekty vymezujici vefejné prostranstvi nebo se
nachazejici uvnitt vefejného prostranstvi (napf. na pfistupnost a vyuziti ptizemi),

2. Koncepce feSeni dopravni a technické infrastruktury:

2.1. Reseni dopravni infrastruktury — zékladni provéfeni architektonicko-urbanistického fesent,

2.2. Reseni technické infrastruktury — zakladni provéfeni architektonicko-urbanistického fesent,

Graficka cast:
Sirsi vztahy (s vymezenim feSeného tizemi) — obvykle 1 : 5000 (1 : 2 000)
Ortofotomapa (s vymezenim fesené¢ho uzemi) — stejné méfitko jako hlavni vykres
Vykres problému (na zdkladé aktudlniho stavu) — stejné méfitko jako hlavni vykres
Hlavni vykres (navrh) — pro jedno prostranstvi obvykle 1 : 500
Rezy, piipadné fezopohledy — obvykle 1 : 500 (1 : 200)
Doplnujici vykresy ¢i schémata (napi. dopravni feSeni, feSeni technické infrastruktury apod.)
Vizualizace, nacrty nebo modely.

NogakrowhE

1.01.06. Podrobngjsi vymezeni feSeného uzemi s komentarem

Resenym uzemim této Gizemni studie je prostor pozemki ve vlastnictvi objednatele této studie a
pozemky okolni, vSe v katastralnim uzemi Cesky Brod.

Na vychodé je hranici stavajici okraj komunikace Zborovské (€. parc. 852/10, k. . Cesky Brod.

Jak je z mapy KN patrné, diive byla komunikace Zborovska a podjezd pod Zeleznici vymezen odlisné
(ke zméné trasy a vybudovani nového rozsifeného podjezdu pod Zeleznici vedle ptivodniho) doslo dle
leteckych méfickych snimkit MO CR cca mezi lety 1950 a 1954). Zajimavosti je, Ze na téchto mapach
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z roku 1938 aredl jiz existoval, a hlavni vysoka budova areélu - dnes €. parc. st. 638 - a nedavno vyhoteld
budova podélnym priacelim pii ulici Zborovskeé jiz existuji.

Hranice poté postupuje smérem jiznim az jihozapadnim k budové na €. parc. stavebni 258, a poté
po soucasném vlastnictvi Mésta Cesky Brod, podél spoleéné severovychodni a severozapadni hranice
pozemku &. parc. 166/1 aZ k zata¢ce komunikace Kollarovy. Podél vychodni strany objektu ZUS Cesky
Brod, Kollarova 1016 (¢. parc. stavebni 1050) smétuje hranice feSeného tizemi zpét severné, kde obchazi
soukromé nadvofi €. parc. st. 390/3 u rodinného domu ¢. parc. st. 390/1, €. p. 336, a pozemek 172/4
stejnych vlastniki. Zjisténo bylo, ze oploceni pozemku €. parc. st. 390/3 neni umisténo ve stopé parcelni
hranice, je uvniti tohoto pozemku, coz zvétSuje vymeéru prilehlého verejného prostranstvi (zptisob
vyuziti ostatni komunikace). Severni hranice prochézi ndspem drahy — pozemkem ¢. parc. 709/6 ve
vlastnictvi Ceské republiky, Spravy Zeleznic, statni organizace, D1azdéna 1003/7, Praha 1. Areal byl
napojen na nadrazi zelezni¢ni drahy vleckou, jejiz ¢ast podélné prekonavajici zelezni¢ni nasep byla
demontovana nedavno, a jejiz dalsi Cast v aredlu je jeste v nékterych ¢astech nadvoii patrnd. Umisténi a
rozsah vlecek je patrny jesté na leteckych mapach, nejlépe na mapé z roku 2010 az 2012 (mapy.cz).

1.02.  Prizkumy, zjisténé informace, analyzy (pfi zahajeni praci)

1.02.01. Urbanisticka historie mista

Urbanisticka historie feSeného Gizemi a jeho okoli, ze které by bylo mozno Cerpat inspiraci pro
dalsi navrhy, a na kterou by bylo mozno regulaci navézat, neni rozsahla a zv1aste€ inspirujici.

Piivodni historické mésto se zejména v druhé poloviné devatenactého stoleti zacalo rozrustat za
hranice opevnéni tzv. Liblickym pfedméstim, lemujicim cestu na Klucov, jejiz trasa se pozménila pfi
realizaci drahy a nadrazi kolem roku 1845. Realizace drahy pfinesla vyznamnou prostorovou bariéru a
vznik Sirokého naspu trati vystupujiciho nad okolni rovinny terén o nadmotské vySce v priméru 218 -
219 m n. m. na koétu cca 222,5 m n. m., tedy o cca 4 m (prumérna vyska nivelety rovinného terénu arealu
je 217,5 - 218 m n.m., primérna nadmoi'ska vyska namésti je cca 220 m n. m., podjezd ulice Zborovské
ma niveletu 216,34 m n. m. a svétlou vysku 4,0 m, tedy v misté podjezdu je vyska naspu vice nez 5 m).
V prostoru kolem Ceského Brodu se jednalo o zachovani nivelety plynulého velmi mirného klesani trati
v useku mezi Rostoklaty (cca 250 m n. m.), nadrazim Cesky Brod (222 m n.m.), které mélo byt a je
Vv urovni okolniho terénu, a Klu¢ovem (215 m n. m.) pfi vyrovnavani terénnich nerovnosti, v daném
ptipadé feseného uzemi mirné terénni deprese prekonané naspem.

Zeleznice pfinesla nebyvaly rozvoj hybnosti osob i materialu a tedy i vétsi zajem o rozsifovani
zastavby mésta smérem k nadrazi, ale v tomto pfipadé€ pfedev§im zajem o pozemky kolem nédraZi pro
primyslové vyuziti, zejména v dob¢ rozvijejiciho se cukrovarnictvi (kolem roku 1870), kdy vznikla
vlecka k nové zaloZzenému akciovému cukrovaru (v provozu od r. 1867), jesté pted realizaci vlecky
k fesSenému uzemi. To slouzilo zfejme rovnéz od pocatku k nebytovému vyuziti zalozenim skladového
arealu primyslové zeméd¢€lského charakteru ve volném prostoru mezi méstskou zastavbou a trati,
0 cemz sveédci existence skladu z roku 1907 i prvé stavby technického charakteru na tomto tizemi,
vysoké pétipodlazni dominantni stavby sila z roku 1923, vybudované v arealu hospodaiského druzstva
pro shromazdéni, uchovani — skladovani, manipulaci a obchodovani se zemédelskymi produkty (v tomto
roce ziejmé vyroci 100 let existence stavby). Okolni vysoce urodna pida zasobovala tuto stavbu ziejmeé
zejména obilim a blizkost nadrazi Zeleznice a kratka dostupnost vleckou umozinovala jeho rozvoz do
vétSich vzdalenosti a obchodovani s nim.

Poloha hospodatského dvora ¢i arealu byla velmi vhodné zvolena rovnéz s ohledem na to, Ze se
jednalo o prostor v bezprostiednim sousedstvi vyznamné kiizovatky, ve které se stykaly silnice od
Kounic (dnes Zborovska, 11/272), od Kluc¢ova (dnes Klucovska, 11/330) a ulice dnesniho nazvu Krale

Jitiho, tehdy vyznamna komunikace od Prahy pies centrum Ceského Brodu - dnes tato trasa nahrazena
trasou 1I/113 vedenou ulici Jungmannovou a ulici Jana Kouly (ta byla nové zalozena Méstem Cesky
Brod az na pocatku devadesatych let minulého stoleti). Ze vSech sméri se jednalo o silnice prochazejici
rozsahlou krajinou urodnych polnosti, ze kterych byly produkty rostlinné vyroby do aredlu svazeny
rozkladajicich se v Sirokém okruhu kolem mésta, nachazejicich se povétsiné na nejarodnéjsich ptidach
I. tfidy ochrany. Soucasné v mist&, které bylo snadno dostupné jako pracovni misto lidem z Ceského
Brodu (pésky) i okolnich obci (pésky, vlakem).

Vyuziti izemi pro ptivodni vySe uvedeny ucel (jako prostor pro hospodateni zejména s produkty
rostlinné vyroby), jakozto mista, kde se stykaly v§echny vyznamné hlavni silnice, a jehoz existence byla
spjata s moznosti kratkého napojeni na nakladové i osobni nadrazi Zeleznice, do konce dvacatého stoleti
jediného kapacitniho prostfedku pro manipulaci s materidlem i na delsi vzdalenosti, se tedy jevi od
zacatku jako logické, promyslené a zdarilé.

Zde je tieba vsunout poznamku. Ze stejnych diivodu (t€zist¢ a misto styku vétSiny vyznamnych
silnic vys§ich zatézi sméfujicich do Ceského Brodu a blizkost nadrazi vlakového i autobusového) se
feSené uzemi jevi vhodné jako misto pro situovani zachytu osobni automobilové dopravy navstévnika
mésta, zejména pak jeho historické ¢asti (v protilehlé poloze parkovist' u obchodnich hal u planovaného
druhého kruhového objezdu na ulici Jana Kouly), i jako misto, které by snizilo deficit po¢tu odstavnych
mist star$i urbanizace, kterd na dnesni narust a potfeby automobilizmu v klidu neni dimenzovana. Za
tim u¢elem Mésto Cesky Brod provedlo a schvalilo v roce 2018 i prvou zménu Uzemniho planu Cesky
Brod, umoziujici v prostoru pii vychodnim okraji byvalého aredlu ZZN situovat hromadnou garaz pro
dany ucel, ptipadné véetné nekterych sluzeb obcanského vybaveni. Zvolena poloha pfi kiizovatce (jejiz
umisténi a tvar je dnes stabilizovan vydanym povolenim stavby) se jevila prostorové, dopravné i
hygienicky vyhodngjsi, nez mensi nepravidelna plocha k tomu stanovena Gizemnim planem v arealu
zapadnéji, tedy vzdalenéji od kiizovatky, hloubéji v izemi a blize stdvajici obytné zastavbe. Jak jiz bylo
vyse feCeno, do izemi je v soucasnosti zajem umistit depozitat Regiondlniho muzea v Kolin¢ (RMK);
pokud by zde mély byt umistény piipadné stavby depozitaie i hromadné garaZe, hromadnou gardz by
bylo patrné¢ vyhodnéjsi situovat blize ke kiizovatce, a do hloubi Uizemi zapadnéji, do relativné
klidnéjsiho mista, situovat depozitar. To vSe ale bude pfedmétem této oveéfovaci studie.

Vrat'me se do historie. V1iv na okoli feSen¢ho izemi mohlo mit rozsifeni kolejisté v iiseku Praha
— Béchovice — Poficany V padesatych letech minulého stoleti o tfeti kolej, kdy bylo elektrifikovano a
rozs8itovano kolejisté 1 pocet koleji nadrazi a tim pravdépodobné vyvolano vybudovani nového Sir§iho
podjezdu pod zeleznici, bohuzel, tak jako i u ostatnich podjezdd, dnes jiz zejména Sitkou chodnikti malo
vyhovujiciho.

Na archivnich leteckych méfi¢skych fotografiich z druhé poloviny minulého stoleti je patrné,
jak se postupné prostor aredlu zaplnil zdénymi 1 provizornimi plechovymi pfizemnimi halami, z nichZ
haly pfi jihozépadnim i vychodnim okraji aredlu byly v minulém roce odstranény.

V roce 1990 (konkrétn¢ dne 28. 09. 1990) byla nejstarsi, z hlediska historického a kulturniho
dédictvi nejcennéjsi ¢ast urbanizace Ceského Brodu vyhlasena za uzemi méstské pamatkové zony
(MPZ). Hranice MPZ protina byvaly areal ZZN pfi jeho jihozapadni hranici, nicmén¢ zastavba by méla
respektovat ucel vyhlaseni, kde izemi za hranici by mélo respektovat charakter pfedmétu ochrany a
vyznamné nevybocovat prostoroveé a hmotove z kontextu s nim (problematiku vyskovych a hmotovych
dominant mésta viz v samostatné kapitole).

Otazkou je, zda v soucasné dob¢ navazovat navrhem regulace na historicky zptisob zastavby
fadovou zastavbou rodinnych nebo bytovych domti o dvou nadzemnich podlazich a sedlové stieSe,
umisténou do bloku vymezeného vefejnymi prostranstvimi s pozemnimi komunikacemi, nebo zda
reagovat na blizky zapadné nedaleky prostor obsahujici izolované rodinné domy ¢i dvojdomy nebo
obdobné solitérni stavby, situované rovnéz do bloku vymezeného vefejnymi prostranstvimi
s pozemnimi komunikacemi. Stavby ptipadné hromadné garaze nebo depozitare jsou hmotové a tvarove
vyjimecné a rozdilné obéma predchozim zminénym urbanistickym typtim zastavby.



Z historie urbanismu je tieba zminit i planovaci zaméry, viz nasledna kapitola.

1.02.02. Urbanisticka historie pldnovani plosné a prostorové regulace mista

Uzemni plan predpokladal vyuziti plochy arealu a okoli i pro stavby piipustné regulativy pro
plochy SC, SM. Ve zméné ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod je obsaZen regulativ, 7e zastavba, pokud
bude obsahovat byty, musi v prvnim nadzemnim podlazi (v parteru) obsahovat ob¢anské vybaveni,
respektive nebytové funkce. To je zcela legitimni v historickém jadru, zde vSak v daném misté ponékud
odlehlejsim od historického centra s naméstimi nikoliv nezbytné. Proto bude tfeba uvazit, pokud by zde
méla byt situovana smisenda funkce s bydlenim, zda trvat na tomto regulativu, ¢i zda v ¢asti izemi neuzit
jinou funkéni plochu (napfiiklad jen pro bydleni), a v ¢asti pro ob¢anské vybaveni, pro dopravni stavby
apod.), a nedoporucit zménu uzemniho planu.

Jiz od konce devadesatych let minulého stoleti (1997), kdy vznikal pfedchozi izemni plan
(druhé znéni 05/2000), je navrZzeno do feSen¢ho uzemi vlozit komunikaci, propojujici kfizovatku ulic
Zborovska — Jana Kouly x Krale Jifiho se severni ¢asti ulice Kollarovy, ¢imz by se znovu vytvofil vnitini
okruh kolem historického centra, piivodné tvoteny ulici Safaiikovou, a snizily by se zatéze v &asti ulice
Krale Jitiho a ¢asti ulice Kollarovy. Bylo tim pfedpokladdno sniZzeni dopravnich z4tézi vychodni casti
ulice Jungmannovy nebo jeji zjednosmérnéni, rovnéz i pipadné vytvoreni propojeni centralnich namésti
s predprostorem vlakového a autobusového nadrazi ulici Krale Jitiho upravenou Kk preferenci pésiho
pohybu. NiZe v obrazku je vyfez pedchoziho Uzemniho planu sidelniho titvaru Cesky Brod z roku 2000

s navrhem komunikace:
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Tento navrh komunikace nesl od pocatku zat€z skutecnosti, ze se (soucasné s jinymi pozemky)
jednalo 0 pomérmé rozlohou rozsahly pozemek ¢. parc. 166/1, k. 0. Cesky Brod, ktery byl a dosud je ve
vlastnictvi fyzické osoby. Pokud je pisateli tohoto textu znamo, trasa nebyla pii zpracovavani
predchoziho tzemniho planu podrobnéji zkoumana a proveiena, jen vlozena intuitivni linie do izemniho
planu v predmétném méfitku 1:5000. Lze dedukovat, ze vlastniku pozemku se tento zdmeér nelibil, a

snazil se jej eliminovat nebo alespon vytézit vyhody. Proto v pribéhu tvorby tizemniho planu pozadal
0 povoleni stavby, a na pozemku &. parc. 166/1, k. . Cesky Brod, byla 12. 04. 2000 povolena stavebnim
ufadem stavba izolovaného rodinného domu s dilnou. Tato stavba byla realizovana cca 2004 — 2005,
neni dosud kolaudovéna, neni ani zanesena do mapy katastru nemovitosti, a dle prizkumu provedené¢ho
v 06/2023 neni pravdépodobné ani uzivana. V kazdém piipadé povoleni stavby zptsobilo to, ze
nedostavény blok zastavby jiz neni mozno realné doplnit do idealniho bloku a navrhovana pfedmétna
komunikace, ziejmé jako kompromis, byla v uzemnim planu trasovana tak, aby mijela tuto stavbu. Na
stavbu priléha stavba na €. parc. stavebni 109/2 (v KN budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho,
jina stavba), ktera byla dne 06. 10. 2011 posouzena stavebnim uUfadem, jako provozovna tiskarny.
Stavby jsou na pozemcich legalng, stavba rodinného domu na p. p. ¢&. 166/1, k. 0. Cesky Brod, byla
umisténa takto, nebot’ v jiné &asti pozemku byl v UP obchvat centra (formulace dle informaci ziskanych
dne 06. 02. 2019 zhotovitelem této studie od stavebniho uradu).

Z leteckych fotografii je patrné, Ze jiz v roce 2001 ke stavbé na €. parc. 109/2 pfiléhé v té dobé
jiz existujici pidorysné vétsi stavba (0 rozloze zastavéné plochy cca 130 m?), situovana na pozemku &.
parc. 166/1, rovnéz nezanesena dosud v KN. O legalnosti této konkrétni stavby se stavebni tfad
Vv informaci nezminil.

Na Uzemni plan sidelniho utvaru Cesky Brod po jeho schvaleni navazalo zpracovavani
Regulaéniho planu méstské pamatkové zony, jehoz znéni bylo po zpracovani k dispozici v roce 2003. |
tento dokument obsahoval predmétnou komunikaci a regulaci predmétného prostoru byvalého arealu
Z7N a jeho okoli fesil tak, jak je nasledovné dokumentovano vyiezem z vykresu konceptu regulacniho
planu. Za zminku stoji, Ze pozemek ¢. parc. 116/1 zde byl respektovan v celém rozsahu, aniz by
predpokladal na ném povolenou novou stavbu, nova propojovaci komunikace nebyla vedena v podob¢
charakteristické pro oblouk u ulice Jana Kouly a nasledné v pomérné pfimém sméru, nybrz v podobé
vice respektujici vnitini méstsky komunikacéni skelet, objevila se zde ziejmé nejspi§ prvné okruzni
kiizovatka ulice Zborovské — Jana Kouly x Krale Jitiho, a zastavba byla dopliiovana do netplnych
blokd.
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Pti zkoumani podrobnéjsiho vedeni trasy bylo patrné jisté, Ze neni redlné pii navrhu vetejné komunikace
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predmétny objekt na €. parc. 166/1 nerespektovat, nebot’ nelze prokazat, ze je nezbytné jej z divodu
vystavby komunikace odstranit. TotéZ lze ale soudit 1 o nezastavéné pozemku 116/1, kterou 1ze vedenim
komunikace obejit, aniz by se vyznamné ztizil nebo znevyhodnil zamér pfedmétného komunikac¢niho
propojeni.

Navrh predmétné komunikace vznikl v dobé, kdy predchozi tizemni plan predpokladal jinou
dopravni koncepci s vyhledovym napojenim této casti mésta na I/12 predevSim prostiednictvim
Malechovské spojky, se severojiznim prutahem mésta po sbérné komunikaci Jana Kouly, vedené po
vychodnim obvodu historické ¢asti, a dopravni zatéze byly oproti soucasnosti nizsi. Propojeni se zapadni
¢asti meésta a komunikaci II/113 mélo byt zprosttedkovdno pravé spoluplisobenim pfedmétné casti
komunikace, kterd méla navrzen kombinovany sbérny a obsluzny charakter.

Platny Uzemni plan Cesky Brod (uplné znéni po Z3) ma dopravni filozofii zalozenou odli§ng, na
vychodnim obchvatu mésta, vedeném rovnéz ve sméru sever — jih, avsak po vychodnim obvodu zastavby
meésta. Realizaci obchvatu, obsahujiciho pielozku silnice 11/272, ale v podstaté 1 11/113 stfedem mésta,
by mélo byt mésto oprosténo od prujezdné dopravy, a zatéze ve méste bude produkovat zejména doprava
mistni, pficemZ by celd vychodni ¢ast mésta véetné nové planovaného Liblického pfedmésti méla byt
vazana napojenim na jmenovany vychodni obchvat. Z tohoto pohledu vnitini okruh s ulici Jana Kouly
1 s prelozkou ulice Kolldrovy ponékud ztraci na dopravni charakteristice, a komunikace by méla slouzit
mistnim potfebam, a tedy by nemusela vést tak pfimocaie nebo s plynulymi tdhlymi oblouky, které jsou
ostatné cizi historicky vzniklé uli¢ni siti gotickych mést (vyjma tsekl, kde komunikace vznikly podél
hradeb nebo na misté hradeb).

Novy Uzemni plan Cesky Brod v roce 2016 viak respektoval ve vedeni komunikace tizemni plan
predchozi, a piestoze jiz obsahoval tzv. vychodni obchvat mésta, komunikaci vlozil do izemi bez ohledu
na nezastavénou ¢ast pozemku €. parc. 166/1. Okruzni kiizovatku navrZenou v regula¢nim planu pouZzil,
respektive vymezil misto, aby se do prostoru pfipadné dala umistit, a navrhl i rezervu pro rozsifeni
vefejného prostranstvi s ulici Zborovskou. Vysledny souéasny stav v Uzemnim pldnu po zméné ¢&. 3:
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Nasledné po schvaleni nového Uzemniho planu Cesky Brod vznikal v roce 2017 az 2019 rovnéz

Regulacni plan méstské pamatkové zony, ktery, tak jako pfedchozi zminény regulacni plan, nebyl po
vefejném projednani Méstem schvalen, z obav reakce obyvatel (vlastniki pozemki), nebot’ regulac¢ni
plan dokumentoval mnozstvi staveb zejména uvnitt blokd, které nebyly fadné povoleny tizemnim
rozhodnutim ¢i stavebnim fizenim, a navrhoval do vyhledu pomérné ptisné uvnitt blokti ozdravéni
prostfedi se zeleni zahrad, které by neumoznilo dalsi zahusténi nebo legalizaci staveb nepovolenych,
jakoz i preferenci péSiho pohybu uvnitt centralnich namésti pted motorovou dopravou v pohybu a
snizeni mnozstvi parkovacich mist osobnich vozidel v této zon€. Nicméné navrh regula¢niho planu
obsahoval dalsi naméty, jako naptiklad situovani paréiku (piazzetty), zklidnéni ¢asti ulice Kollarovy i
Krale Jitfitho (obytnou zo6nu), variantni navrh svételné kiizovatky misto okruzni, pfimé pokracovani
zvyhodnéné pé&si trasy ulici Kréle Jifiho k nadrazi. Obsahoval také umisténi hromadné garaZe — navrh
zmény umisténi plochy DO v tizemnim planu, ponechani dominanty sila k pfestavbé, ale na druhou
stranu az pfili§ pfisnou a v praxi malo readlnou méstskou blokovou zastavbu do vyhledu nerespektujici
stavajici, byt izemné zcela nevhodné situované stavajici stavby (i na €. parc. 166/1).

K podrobngjsimu ovéteni urbanistickych zadmérli, s vyhodnocenim ekonomickych aspektii
(investic, pronajmu, prodeje apod.) vyuziti arealu ZZN, v¢etné potieby a uzite¢nosti navrhu propojovaci
sbérné komunikace se soucasnou obsluznou funkci a mista pro odstav a parkovani osobnich vozidel,
byla zpracovana v atelieru Pavli¢ek + Hulin Architekti v roce 2017 pied koupi arealu Méstem Cesky
Brod.. Zavéry této prace znély:

Koupé arealu Méstu Cesky Brod piinese nesporné pfidané hodnoty v podobé:

o propojeni silnic Zborovska a Kollarova,

o moznost urcit budouci podobu rozvoje areélu,

o strategicka pozice mezi zelezni¢ni stanici a naméstim klade predpoklad pro to, aby nové vyuziti
pomohlo ptildkat lidi do centra mésta,

o Vpiipad¢ casteCného vyuziti pro parkovani areédl ptispéje k postupnému zklidiiovani dopravy
V centru mesta,

o prongjem aredlu na nékolik let pfed zapocetim praci pfinese nezanedbatelny zisk a celd investice

muze byt v tomto piipade z ¢isté financniho hlediska neztratova.



Studie nebyla ani tak urbanistickou praci, stanovujici hranice prostorové regulace, jako spiSe
zvazenim plosné regulace véetné dopravnich staveb, a potvrdila jak vhodnost komunika¢niho propojenti,
tak jistého podilu parkovani v plose byvalého aredlu, predpokladané¢ho v uizemnim i regulacnim planu,
podporujici vhodnost vzniku pési zony z nadrazi k namésti.
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Na téma urbanismu obsazeného v regula¢nim planu nasledné vznikla v roce 2019 zajimava
diplomova prace Rehabilitace arealu ZZN, Cesky Brod, Petr Tima, ktera vnesla do navrhu népadity
prvek obdéIného namésti umisténého jinde a jiného typu nez vefejné prostranstvi se zeleni v regulacnim
planu. Je vymezeno na vychodé novostavbou hromadné garaze s vybavenosti, na severu piestavbou sila
pro podnikatelské uéely a novostavbou knihovny, a na zapadé vymezeného stavbou pro $kolstvi (ZUS).

Rehabiirace arsaiu ZZN | Cesky Brod | Diplomova prace - Petr Tama | 2018/2019 ¢ Situace

Z pohledu tvorby méstského prostredi, urbanistickych prvkl a charakteru zastavby tato studijni
prace potvrzuje logiku situovat kapacity parkovacich mist k vychodnimu okraji feSeného uzemi a
situovani knihovny (pfipadné depozitafe), vybavenosti, komercnich aktivit s moznosti vybavit prostor
pied vstupem rozptylnou nebo venkovni uzitnou plochou (podruznym naméstickem) zépadnéji ke
stavajicim obytnym stavbam. Jistou nevyhodou takového prostoru by byl predpoklddany dopravni ruch
pfi jiznim okraji takového veifejného prostranstvi z noveé navrhované komunikace.

Variantni trasu komunikace fesenym tzemim proveétil pocatkem roku 2023 Ing. Michal Fott. Ve
studijnim dokumentu jiz zobrazil jako izemn¢ ustaleny a pfijaty prvek stavbu okruzni pétiramenné
kiizovatky Zborovska — Jana Kouly x Krale Jifiho (x smér aredl ZZN). T¢lesem vozovky vedenym
témet v celém tseku obloukem navazuje na severni usek ulice Kollarova. Vozovku navrhuje 7 m $ite,
pozemku 166/1 se vyhyba vozovkou i pfilehlym chodnikem o §iii 2 m. Mélo byt zfejmé ovétreno, jaky
prostor by ztistal pro vystavbu v feSeném tzemi, kdyby se motorova doprava vedla plynulou kiivkou
(dlouhym obloukem) napfi¢ arealem novym vefejnym prostranstvim s pozemni komunikaci, trasou
dopravné nadfazenou ostatnim komunikacim. Depozitdi RMK je umistén ve vychodni ¢asti areélu,
s ptedpokladem ponechéni a vyuZziti sila, v zapadni ¢asti je umistén parkovaci dim, bez ovéteni, jak by
vozidla do né&j vjizdéla, jakou by mél kapacitu, a jak by Sitkou dispozi¢né vyhovoval:
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Obdobné feseni nové navrhované komunikace propojujici ulici Zborovskou a Kollarovu ulici
obsahuje 1 studie navrhu depozitdfe RMK umisténého autory studie v trojihelném prostoru vymezeném
ulici Zborovskou, nové navrhovanou komunikaci a drdhou, sméné a vice kapacitni zastavbou
(s vetejnou parkovou zeleni pfed budovou a bez ni v piipadé kapacitni dostavby budov) a
s fotovoltaickou elektrarnou. Na misté parkovaciho domu ze situace Ing. Fotta je umisténa budova
nazvana méstsky dim bez specifikace funkce.

Sypka (silo) je pro depozitai uvazovana v prvé varianté, kdy provozy, které se do ni nevejdou,
jsou situovany vychodné od ni.

V druhé varianté je zobrazen pfipad, kdy pro depozitar silo neni uvazovano. Takova varianta
zcela zaplni trojuhelny prostor, a vice by vyhovovala investorovi, protoze prestavba sila na moderni
depozitai by byla pravdépodobné naroéngjsi, méstu by vsak zistal Cerny Petr v podob& nevyuzitého
hmotného objektu. Pozadavky dopravy v klidu nejsou vyc¢isleny. Podzemni garaze nejsou navrzeny. Na
povrchu je navrzeno jen 7 +1 stani pro osobni vozidla. Nasledn¢ jsou pfilozeny ob¢ varianty, rozsah
zastavéni ve varianté 2 je zvyraznén ¢ervenou carou:
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Dle pokynu objednatele by mélo byt pti ovéfovani optimalni regulace pfedmétného prostoru
byvalého arealu ZZN a jeho okoli upiednostnéno feseni depozitare v silu, objekt by navic nemé¢l slouzit
jen jako vetejnosti neptistupny objekt pro skladovani nevyuzivanych materidlii a exponatl, ale mél by

NAVRH OPTIMALNI REGULACE PROSTORU BYVALEHO AREALU ZZN A OKOLI, CESKY BROD, UZEMNIi STUDIE

obsahovat i restauratorské prostory, castecné i vystavni — muzejni prostory, prostory studijni, kavarnu,
pfipadné i s terasou a vyhlidkou na mésto. Misto je dobfe piistupné ze stanic dopravy i pro zdsobovani
(nakladni vozidlo stfedni velikosti - Avie - Z odlehlé zadni strany mezi opérnou zdi a severni fasadou
budovy). Oteviela by se moznost i pro dalsi rozmanitéjsi funkéni vyuziti prostoru a pro objednatelem
regulace doporucované parkovani v podzemnich suterénnich garadzich. Rovnéz by mélo byt sledovano

zajistit kvalitni fasddu smérem do Zborovske.

Na zavér vyctu praci Ize pro dokresleni jesté zminit pro prostorovou predstavu studii vzniklou
v roce 2018 na FA CVUT v Atelieru (studiu) Achten — Pavli¢ek, ziejmé studentskou praci Cuong Do
Vana, pod dohledem vyucujicich v ateliéru, obsahujici modelovani zastavby prostoru byvalého arealu
ZZN, kdy na vychodni stran¢ by byl umistén parkovaci diim a na zapadni stran¢ aktivity vefejného
vybaveni, tedy i stavby obsahujici depozitat. Je obdobou situovani budov dle regula¢niho planu a dava
predstavu o hmotéch, pokud by v uzemi mél byt umistén jak objekt pro odstav a parkovani osobnich
vozidel, tak objekt obanského vybaveni obsahujici vyuziti pro ponechany objekt sypky doplnény na
zapadni stran¢ novym dal$im objektem (depozitar). K tomu téz viz nasledny odstavec na dalsi strané
0 kapacitach. Studie ov§em vychazi z trasy komunikace vyznamné zasahujici do vlastnictvi pozemku
¢. parc. 166/1, tedy vyuziva i prostor, ktery méstu nepatii, na druhou stranu vSak neobsahuje feSeni
celého prostoru, ktery je dnes v majetku Mésta Cesky Brod, a problému prithledu do pohledové
neuzaviené¢ho vnitiku existujiciho bloku jizné od byvalého arealu ZZN.
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Pro navrh vyuziti uzemi aredlu ZZN je vyznamna informace z hydrogeologického prizkumu,
provedeného na izemi arealu v roce 2023, Ze srazkové vody je doporuceno zadrzovat a akumulovat ve
velkokapacitni retenéni nadrzi a nasledné vyuZzivat v ramci mésta, nevyuZzitou vodu pak postupné
odvadét nejlépe destovou kanalizaci do Sembery, piipadné docasné jednotnou kanalizaci k odleh&ovaci
komote a do odlehcovaci stoky. To z hlediska prostorového feSeni staveb vede k potiebé predpokladat
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Vv feSeném Uzemi prostor pro takovou nadrz. Geologicka skladba podlozi lokality nevylucuje realizaci
podzemnich ¢asti stavby, horniny jsou zvétralé a mechanicky rozpojitelné.

Pro navrh vyuziti prostoru bude dileZité rozhodnuti Mésta Cesky Brod, zda preferovat dopravni
pratah méstem zobrazeny Ing. Fottem (viz text vyse), dopravné snadny, umoznujici vétsi rychlost ¢i
svadégjici ke zrychleni, ¢i trasu pon€kud zpomalit vloZenim regulace tento plynuly zptsob prijezdu po
hlavni komunikaci pon¢kud omezujici. Dlouhy plynuly oblouk obdobného poloméru jako je navrzeno
je nejméné vhodnym tvarem vuci urbanistickému pudorysu kulturniho dédictvi historicky vzniklé a
rostlé gotické a pozdéjsi blokové zastavby a vici regulaci bloka (vzhledové, stavebné). V ojedinélych
piipadech se takova kiivka objevuje v prostoru, kde komunikace byla vedena podél hradebnich zdi mésta
nebo na misté¢ hradeb zbotfenych. Smérové vedeni navrhované komunikace feSenym tzemim bude
predmétem uvah v dalSich kapitolach.

Pro navrh bude dileZité rozhodnuti Mésta Cesky Brod, zda do prostoru arealu situovat objekt
depozitafe RMK, nebo hromadné garaze, a do jakych mist v prostoru, ktery je v jeho vlastnictvi. Pro
depozitaf se uvazuje kolem 16 600 az 17 000 m3. Otazkou je, zda je to potieba nezbytna a neménna.
Hromadna garaz by mohla mit dle pfedchozich navrhti cca 120 az 160 stani (160 za predpokladu 40 stani
na podlazi), a za predpokladu dvou podzemnich a dvou nadzemnich podlazi a jednoho piipadného
podlazi dopliujici obCanské komer¢ni vybavenosti, a je rovnéZ na uvaze, zda a kolik je zde potieba
osobnich vozidel pocitat. Jisté je, Ze na namésti je odstavovan a parkovan obdobny respektive vétsi pocet
vozidel (na obou ndméstich souctem cca 200 mist, pfedpokladem je, Ze ne vSechna mista na namésti by
se zrusila).

O umisténi okruzni kiiZovatky je jiZ pravomocné rozhodnuto.

Oteviena jsou jednani Mésta Cesky Brod o piipadném odkupu volné &asti pozemku ¢&. parc.
166/1, za ptredpokladu prospésnosti obou jednajicich vlastnikii — pro Mésto vyhodnéjsi trasovani
komunikace nezli v oblouku a tim uvolnéni vétsiho prostoru pro zastavbu svych pozemkl. TéZ by se
oteviela moznost lepsi regulace umoziujici dostavbu bloku a tim zamezeni pruhledid do nevzhledného
a neuspofadaného prostiedi zahradniho vnittku zastavby (viz fotograficky prizkum).

1.02.03. Viditelnost a uloha dominanty sila v ptipad¢ jeho ponechani

Za ucelem této analyzy a posouzeni byl proveden pochozi a fotograficky prizkum viditelnosti
zZ ruznych vytipovanych mist ve mésté s témito vysledky:

Panorama mésta, zejména jeho historické ¢asti, je viditelné v nejveétSim rozsahu pii piijezdu od
Kounic, kde vSak zatim nejsou pési nebo cyklistické cesty, nebo frekventované vefejné prostory.
Casteéné je mésto jako celek vnimano od Malechova. Ostatni prostory nejsou pro viem dominant a tedy
siluety mésta tak vyznamné.

V panoramatu mésta hraji nejvyznamnéjsi ulohu vyskoveé i hmotove stavby véze kostela svatého
Gotharda a sousedni zvonice o vySce cca 40 m nad prilehlym terénem, silo byvalého cukrovaru, silo
Z7ZN a podruzné i vyssi budovy panelového sidlisté Jahodiste.

Silo (sypka) v byvalém aredlu ZZN je Zelezobetonovym technologickym objektem o sedmi
technickych podlazich a jednim podlazim podzemnim, pficemz 1 NP je o konstrukéni vysce 4,2 m a 2.
az 6. NP o konstrukéni vysce 3, 1 m, 1. PP o konstrukéni vysce 3,2 m. Uvnitf jsou vloZeny dvé sila.
Kvalitni popis 1ze nalézt ve studii Centralni depozitat RMK v arealu byvalého ZZN v Ceském Brods.
Pudorys budovy je obdélny o rozmérech cca 24 x 20 m, vyska objektu je v nejvy$$im misté cca 27 m
(jako 9 obytnych podlazi). Vyskovou dominantnost stavby zptisobuje nékolik kovovych a plechovych
konstrukei vystupujicich nad stfechu a ¢etna telekomunikacni zatizeni nad nejvyssi hmotou objektu.

Jak je na prvy pohled z potizenych fotografii pii pohledu na mésto od severu patrné, zejména
Vv letnim obdobi, kdy k horizontu zvedajicimu se nad méstem pievazuje tmavozelené pozadi, je vyrazné
patrna bila véz kostela, 1 Sedobilé silo byvalého cukrovaru, zatimco tmava zvonice, ale také i nepfili§

tmava budova ZZN, jsou vysSkovymi a hmotovymi dominantami méné poutajicimi pozornost. (Na
rozvinutém panoramatu: 1 — silo cukrovaru, 2 — silo ZZN, 3 zvonice, 4 véz kostela, 5 panelové sidlisté.

Pohled na dominantni stavby centra a okoli pfi pfijezdu do mésta od Kounic: Obvykla jedina
dominanta kostela (v jednom vnimaném celku se zvonici) zarucujici ¢istotu kompozice, jak je obvykle
vnimdna, je zde naruSena technickou stavbou, dominantné&;jsi ptfi tomto pohledu hmotou, a konkurujici
1 vySkou:




Pro doplnéni je jesté mozno publikovat zabéry z Malechova (pobliz kiizovatky ulic Prokopa
velikého a Nad Malechovem):

Zavérem je mozno konstatovat, ze dominantni stavba sila ZZN by méla byt pojata tak, aby nebyla
barevné vyraznd a poutajici pozornost, (pokud by byla zachoviana v panoramatu mésta), aby

nekonkurovala stavbé vézi kostela, které by mély byt nadale stale hlavnimi dominantami mésta. Stavba
sila dosahuje s nastavbami obdobnych vysek, jako véze kostela, je vsak mohutné&;jsi viditelnou hmotou.
Za sto let existence muze byt povazovana jiz za stavbu charakteristickou pro obraz a identifikaci mésta.
Pokud bude citlivé upravena, zejména jeji horni Cast s problematickymi tvary, mize se stat neobvyklou
zajimavosti a soucasti dédictvi stavebniho technického fondu z minulosti, 1 kdyZ doznd zmény tucelu i
vzhledu. Pfi zachovani budovy bude tfeba stavbu vyznamné upravit, zejména v nejvyssi partii; neni
zfejmy pamatkaisky zajem ji zcela zachovat v dochovaném stavu jako technickou pamatku. Stavba
bude stavbou zakladniho vyznamu pro mésto — bude mésto charakterizovat a reprezentovat a bude
stavbou, podle niz bude mésto poznévano, stavbou takto uvadénou v literatufe, pritvodcich, pfi prijezdu
po zeleznici 1 pii piijezdu do mésta od severu apod. Ptipad, pokud by byla odstranéna, a nahrazena
stavbou niZs§i, netieba komentovat.

Stavba dochovaného sila byvalého cukrovaru je historické ¢asti mésta vzdalena, a o tom, zda ji
zachovat ¢i nikoliv, nebo dokonce nahradit jinou dominantou, neni pfedmétem této analyzy a uvahy.

1.02.04. Analyza soucasného stavu a z n¢j vyplyvajici moznosti pojeti regulace

Resené uzemi ma tyto danosti (piipadné omezujici danosti) ploiné (funkéni) a prostorové
regulace:

O Ze severu je pii hranici svah (ndsep) télesa zeleznicni trati o vySce cca 5 m vcetné cca 2 m vysoké
opérné zdi pii patd naspu. Uzemi je zasaZeno hlukem z provozu Zelezni¢niho koridoru, ale vzhledem
Kk tomu, Ze hlavni trat’ je od horni hrany naspu vzdalena a feSené uzemi je vici niveleté kolejisté trati
nize o 5 m, v blizkosti paty svahu je zatéz hluku v tirovni prvych dvou podlazi pon¢kud nizsi nez je
tomu ve vétsi vzdalenosti od trati.

o z vychodu je sbérnd komunikace ulice Zborovska a uzky chodnik. Ulice Zborovska je v tomto misté
jednou z nejvytizen&jsich méstskych pozemnich komunikaci (dnes silni¢ni pritah méstem Cesky
Brod) a produkuje zivotnimu prostiedi a lidskému zdravi hygienicky negativni vlivy (hluk, vibrace,
spaliny, prach, atd.). Mé&la by byt ponechédna rezerva pro jeji pfipadné rozsifeni smérem zapadnim
(vychodné jsou soukromé pozemky) o pas zelen¢ a §irsi chodnik, nez je dnes,

o pfi ulici Zborovské je v aredlu situovana pravdépodobné nedavno opravena trafostanice KO 0315,
22/0,4 kV, s mnozstvim elektrickych kabeli, které jsou do — a od ni vedeny. Nova vystavba patrné
vyzéada jeji pfemisténi a zakomponovani do staveb, aby bylo mozno areél vyuzit efektivné a vzniklo
estetické prostiedi.

o zjihovychodni strany vyuziti prostoru limituje pravoplatné stavebni povoleni na okruzni kiizovatku
Zborovska — Jana Kouly x Krale Jifiho x nova komunikace,

o Zjihu je situovan stavajici rodinny (obytny) dim (dle KN), ale uzivany patrn¢ jako kancelaie ZZN;
jihovychodnim prtcelim je dim orientovan do ulice Krale Jifiho, severovychodnim pracelim a
severozapadnim pricelim do prostoru aredlu, vSechna jmenovana priiceli maji okna. Dim urcuje
odstupy hranic vefejnych prostranstvi s pozemnimi komunikacemi dle vyhlaSky 501/2006 Sb.,
V platném znéni, a do jisté miry i vysku a stfechu okolnich novostaveb. Kiidlo a garaz situované
dovnitf pti jihozapadni hranici arealu je mozno predpokladat odstranit.

o zajihozapadni hranici aredlu jsou pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob, jejich tvar a zastavéni je
neptiznivé pro kvalitni regulaci a ekonomicky ucelné vyuziti pozemki byvalého aredlu ZZN.
Pozemky uvnitt ¢astecné vzniklého bloku jsou vétSinou zastavény vzhledové nekvalitnimi stavbami
rizného Ucelu a materidlti, nahodile, neuspofddané az zivelné, prevazné neesteticky a neladné
nashromazdénymi. Pokud by méla navrhovana komunikace prochazet podél hranic téchto pozemkd,
a blok by nebyl doplnén stavbami podél uli¢nich Car, zistalo by pohledové neestetické torzo
neuzavieného bloku, kam by bylo z vetfejnych prostranstvi mozno videét.

o Ze zapadu az severozapadu ovliviluje regulaci vlastnictvi pozemki fyzickymi osobami, potieba
zajistit bezpeény prostor pro p&si pohyb pied ZUS, a potfeba zachovat ¢i do vefejného prostranstvi
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zakomponovat stanovist¢ nddob na tfidény odpad.

o Ze zapadu do feSeného prostoru vede pozemni komunikace, kterou je nutno bud’to s navrhovanymi
komunikacemi propojit, nebo zaslepit a opatfit obratiStém.

o Severné¢ situovanym svahem se nabizi na misto vytrhanych koleji vlecky umistit pési a cyklistickou
cestu, ktera je planovana nebo jiz ¢astecné proslapana podél jizniho okraje Zelezni¢niho pozemku az
k severozapadnimu okraji mésta (k silnici I1/245 vedouci na Stolmif).

o Douzavieni bloku jizn¢ od feSené lokality se nabizi bud’to vilami (bytovymi domy, nebo fadovymi
rodinnymi domy, nebo izolovanymi rodinny i domy. VSechny typy by byly pfechodem mezi stavajici
blokovou historickou zédstavbou na jihu od lokality a zastavbou izolovanymi rodinnymi domy
sousedici s lokalitou na zapad¢é. Mohly by zde byt umistény 1 bytové domy charakteru souvislé
blokové zastavby, ale obtizné by byla fesitelna doprava v klidu v podzemnich garazich. Smisené
bydleni s vybavenosti v parteru nebo samostatna budova s nebytovym vyuzitim (kanceléfte, sluzby)
je zde v poloze mimo historické centrum dle nazoru zpracovatele této analyzy pomérné nerealné.

o Vluzemi je tfeba predpokladat potfebu umisténi retenni nadrze pro zachyt, zadrzeni a zdrZeni,
ptipadné i mechanické ¢isténi srazkovych vod.

Uloha ma vice mozZnosti pojeti, které zadani konkrétné neomezuje &i nevyluéuje, a které by vedly
K vyznamné rozdilné regulaci, varianty jsou tvofeny ruznymi kombinacemi nize uvedenych moznosti
(B — budovy, K — komunikace):

o B: zachovéni nebo demolice vysoké dominanty sila (dle toho, jak by byla vyuzitelna pro soudobé
vysoké pozadavky na technické a technologické vybaveni budov a pozadovanou novou funkci),
pokud by byla odstranéna a budovéana nova, mohlo by byt ucelnéji vybudovano podzemni podlazi
pod budovou s navaznosti na okolni stavby pro zajisténi dopravy v klidu pro nové navrhované funkce
v izemi dle piislusné CSN nebo pozadavki na feseni kapacit dopravy v Klidu.

o K: tvarovani komunikace do oblouku nebo v pfimych tsecich — pocatek trasy je dan osou ramene dle
vydaného pravomocného povoleni na okruzni kiizovatku. Cim p¥iméjsi a plynuly bude pribéh nové
komunikace, tim bude nabizet k vétsi rychlosti motorové dopravy, a tedy mensi bezpecnosti pohybu
pesich a cyklisti uvnitt méstského tzemi, dlouhy oblouk je prvkem pomérné neobvyklym
V historickém ptidorysu mésta, byt’ na jeho okraji.

o K: Mensi §ite vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci (cca 9 — 12 m mezi uli¢énimi ¢arami bez
past doprovodné zelen€) - blizsi charakteru historické ¢asti mésta, snizuje atraktivitu pro prijezd,
vyzaduje pomalejsi pohyb, nebo vozovka Sir$i s ptipadnymi parkovacimi stanimi, zeleni a SirSimi
chodniky, coz je urbanismus novéjSich ¢asti mésta, s komplexy nebytovych budov, preferujici sbérny
charakter pozemni komunikace. Pozn.: pro porovnani lze uvést §ite vefejnych prostranstvi s pozemni
komunikaci mezi uli¢cnimi ¢arami (n€kde uli¢ni ¢ara rovna se souCasné i stavebni, coZ vyznamné
ovliviiyje vjem i uzitnou vlastnost komunikace): Krale Jitiho 10 m, Kolldrova 10 a 12 m, v zdpadni
¢asti, blizici se ulici Komenského, se zeleni 16 m, Jungmannova 9 az 10 m, Palackého 13 az 14 m,
Prokopa Velikého se zeleni nebo parkovacim pasem v priméru 18 m, Zizkova s parkovanim 16 az
17 m. Zamérné byly vybrany komunikace uzivané jako objezd historického centra, tedy s funkci
sbérnou 1 obsluznou. Vozovka Sife 7 m je pomérné §ifi, kterou neni tfeba uvazovat ve variantach.

o K — B: situovani vefejného prostranstvi (rozptylného prostoru, malého zpevnéného ndmeésticka —
piazzetty, parkové plochy, prostoru pro situovani skulptury) pted budovou ¢i budovami (ptipadné
vymezené¢ho budovami) ptilehlé navrhované komunikaci, ¢i nikoliv; pro vjem vyssi budovy je to
dualezity prvek, venkovni obytny prostor ma historicky ovétenou hodnotu jako velmi spolecensky
vyznamny urbanisticky prvek.

o K — B: Tvarovani dominantni hmoty a doprovodnych osové soumérnych hmot vici vyskové
dominanté do ¢ela namésti (piazzetty) - osovy Géin, ¢i nikoli, neni to tak dtlezity méstsky prostor;

o B - situovani vyznamného pohledové nadmérné architektonicky kvalitniho pruceli budovy (budov)
do feSeného prostoru — vyznamné pruceli na jih a (nebo) podéln¢€ ulice Zborovské vymezujici ulicni
prostor této komunikace kvalitni architekturou pfi ptijezdu k vnitini ¢asti mésta po frekventované
komunikaci,

B - situovani pohledové lokalni architektonické dominanty pii vjezdu do byvalého aredlu (do
prislusného kvadrantu okruzni kiizovatky), urcujici tvary - vzhledem, barvou, neobvyklym
architektonickym prvkem identitu, orienta¢ni bod a zapamatovatelnost pfedmétného mista, ¢i nikoliv
(neni zcela zasadni)

K — B: obestavénost podél obou stran noveé navrhované komunikace ¢i jen po jedné strang; velmi
vyznamné rozhodnuti o prostorové regulaci. Pokud nebude doplnén rozestavény blok jizné od
hranice byvalého areélu, bude ziskan vétsi prostor pii severnim okraji komunikace (vhodnéjsi pro
situovani hromadné garaze a (nebo) aredlu RMK, ale pohledové bude nedokoncen a otevien vnitini
prostor stavajiciho netiplného bloku do svého nevzhledného nitra, coz 1ze eliminovat prakticky jen
vysokym plotem s vegetacnim porostem.

K — B: vedeni stavebnich ¢ar po uli¢ni ¢afe ¢i nikoliv; velmi vyznamné rozhodnuti o prostorové
regulaci. Stavebni ¢ara vedena po uli¢ni ¢afe vymezi a stanovi historicky charakter prostiedi
navazujici na stfedovékou strukturu. Uvolnéni tohoto principu na jedné nebo i druhé strané
komunikace otevie prostor a zpisobi novodoby az vzdusny sidliStni efekt.

K — B: nezasahovat do soukromého vlastnictvi, naptiklad zejména pfi jihozapadnim okraji lokality
(pozemek ¢&. parc. 166/1), nebo ano. Zasadni rozhodnuti, které velmi vyznamné ovlivni zpisob
regulace i tvar trasy nové komunikace a tedy i jeji vlastnosti. Pokud zasah, tak nepodstatny, nebo
vétsi. Obé varianty jsou po technické strance pro navrh regulace mozné, a regulaci ovliviujici.
Propojeni komunikaci Zborovska — Kollarova novou komunikaci ¢i nikoliv (tedy jen umoznéni
dostupnosti aredlu bez jeho prijezdu, vytvofeni slepé vétve nové navrhované komunikace
S napojenim na kruhovy objezd): dosud nebylo uvazovano a nikde zminéno. Pfipadné toto feSeni mit
jako etapové feSeni, S moznosti dokonceni propojeni dle izemniho planu az ve vyhledu. Je tivahou
snizit atraktivitu prijezdu méstem a zajem o tento prijezd, urcité popieni zaméru umoznit a vytvorit
vnitini dopravni komunikacni okruh kolem nejstarsi ¢asti historického mésta. Pfipadné tento okruh
dokoncit az po zprovoznéni vychodniho obchvatu mésta, kdy komunikace Palackého, Jungmannova,
Jana Kouly, Zborovskd a Kolldrova prestanou piendSet zatéze zejména prijezdné automobilové
dopravy po komunikacich II/113, 11/272, 11/330 a dalSich komunikaci III. tf¥idy, a stanou se
méstskymi mistnimi sbérnymi komunikacemi nizs§iho vyznamu.

K: nova komunikace obousmérna nebo castecné jednosmerna; zalezi to na pojeti dopravni koncepce,
neni to pro navrh regulace zasadni, lze fesit svislym 1 vodorovnym dopravnim znacenim, pfi stejné
§if1 vefejného prostranstvi.

K. situovani parkovist’ na terénu nebo v suterénu ¢i v podzemi pod nezastavénou ¢asti (pod vefejnym
prostranstvim, naptiklad pod parkovou plochou). V prvém piipadé¢ je to urbanisticky neekonomickeé
feSeni, v druhém piipad€ financné narocngjsi feSeni vyzadujici 1 situovani ramp pro dosaZeni
podzemi (v budové nebo mimo jeji ptidorys).

B — K: situovani objektu hromadné garaZe pro zachyt osobni dopravy, zajiSténi sniZzeni deficitu mist
dopravy v klidu a ¢astecného uvolnéni vefejného prostranstvi hlavnich historickych méstskych
namésti; pokud ano, umistit ve vychodni nebo zépadni ¢asti feSeného prostoru (v zapadni €asti je to
méné vyhodné, priznivéjsi dopravné a hygienicky by to bylo pii frekventované okruzni kfiZovatce a
komunikaci Zborovska — Jana Kouly).

Novou komunikaci je mozno propojit se stavajicimi komunikacemi zapadné od feseného tizemi nebo
nepropojit a vyloucit ptipadné prijezdy navazujicim pievazné obytnym uzemim.

Z variant je mozno vybrat a doporucit:

Situovani hmot soub&zné s Zeleznici, at’ jiz bude zachovéno silo ¢i bude postavena stavba nova a
stavajici demolovana, a budou dostavéna nizsi kiidla po obou strandch této hmoty ¢i jedno kiidlo
nebo novd hmota. Stavba v této poloze muze byt do jist¢ miry hlukovou bariérou proti pronikani
hluku z Zelezni¢ni dopravy.

Totéz v soub&hu s ulici Zborovskou, pifi zachovani urCité prostorové rezervy pro jeji pripadné
roz$ifeni (rozSifeni chodniku, vlozeni pasu zelené vcetné stromotfadi mezi chodnik a vozovku,
prostor pro odbocovaci pas okruzni kiizovatky).
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o Navrhnout prostor pfed budovou (naptiklad pfed hlavnim vchodem) v podobé malého namésti ¢i
plochy se zeleni (rozptylné plochy); pohledové to je tieba pro zdliraznéni vyznamu budovy a jeji viem
Vv celé vysce a hmot€ a jejich proporci.

o Tvar takového podruzného mistniho méstského vetejného prostranstvi zalozit nejlépe obdélny,
takovy prostor je vniman jako klidny, cilen¢ zalozeny, i kdyz blizkost historické rostlé stredovekeé
zastavby piipousti i tvary nepravidelné.

o Ponechat (opravit) opérnou zed’ a zasobni ¢i z hlediska pozarni prevence potfebnou komunikaci pod
naspem télesa zelezniCni trati severné od severnich priceli budov.

o Novou komunikaci obousmérnou, jeji vozovku 7 m §itky, pokud nebude rozsifena o podélna nebo
kolma parkovaci stani, vefejné prostranstvi pokud mozno nenaddimenzovat, nebot prostor je soucasti
starSi Casti mésta a bude souviset s vnitfnimi méstskymi historickymi komunikacemi, a nova
komunikace by neméla umoznit dosazeni vétsi rychlosti a lakat K rychlému prijezdu (napiiklad
vlozenim kolmé zmény sméru, nikoliv dlouhého tdhlého oblouku zajist'ujiciho stejné propojeni.

o Komunikaci tvofit proto s pokud mozno rovnymi kratSimi useky; existujici historicky vznikly obly
tvar (komunikace Kollarova) v pidorysu mésta byl uréen hradbami a je ojedinély, dalsi urbanisticky
historii a potfebou neodiivodnény dlouhy oblouk v historickém piidorysu mésta by narusil tento
zakladni motiv historicky vzniklé uli¢ni sité. Tahly dlouhy oblouk ulice Jana Kouly bude ptetvarovan
pti vlozeni dalsi okruzni ktizovatky predpokladané vznikem casové pii zahdjeni stavby Liblického
predmésti.

o Vytvofit soubézné pési a cyklistické propojeni podél jizniho okraje Zelezni¢niho prostoru, navrzené
od Stolmife (od ulice Zitomitské) po Liblice (ulice Cukrovarska).

o Zasadnim rozhodnutim bude, zda doplnit jiz ¢astecné& historicky vznikly blok budov jeho dostavbou,
at’ jiz souvislou (jako jeho jiz existujici ¢ast pfi ulici Krale Jitiho), nebo zastavbou tvofenou fadovymi
rodinnymi domy, zdstavbou izolovanymi dvojdomy nebo izolovanymi rodinnymi domy ¢i viladomy
(princip navazujici na regulaci sméfujici k feSenému tizemi ze zapadu), at’ jiz stavebni carou novych
staveb kopirujici uli€ni ¢aru, nebo v odstupu 5 m od ni. Opacény by byl ptipad doplnit blok jen plnym
oplocenim soucasnych parcel a novou komunikaci vést bez oboustranného obestavéni.

o Doplnéni existujiciho bloku do uceleného tvaru, byt nekoncepéné naruSeného stavbami provedenymi
ve vnitini ¢asti, navrhovat dvoupodlazni, se sedlovou stiechou, s hfebenem soubéZznym s uli¢ni arou.

o Zékladni dv¢ varianty se budou odehravat od toho, zda bude zasazeno do pozemku ¢. parc. 166/1
vice, méné¢, nebo vitbec. Velky zasah dle izemniho nebo regula¢niho planu je malo pravdépodobné
s vlastnikem — fyzickou osobou projednatelny, mensi zasah pfinasejici mu vyhody by byl k jednani.
Pokud by se nezasahovalo do jeho vlastnictvi, byl by to ptipad pravdépodobné nejméné ptiznivy pro
vznik kvalitni uzemi regulace.

1.02.05. Potfeby vetejné infrastruktury

Vetejnou infrastrukturou se rozumi dle § 2 odst. (1) pism. m) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona) pozemky, stavby a zatizeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, obanského vybaveni a vetfejnd prostranstvi. Vefejna infrastruktura potiebna
k zajisténi funkénosti mésta nebo jeji Casti pro moznost jeji realizace byva obvykle vymezena v textové
a grafické casti jako vefejné prospéSna stavba nebo vetfejné prospésné opatieni vymezené ve vydané
(platné) uzemné planovaci dokumentaci,

Potteba dopravni infrastruktury je stanovena pro feSené uzemi Uzemnim planem Cesky Brod

V platném znéni (v jeho zadvazné textoveé 1 grafické Casti) pro stavby:

o DS-06: stavba nazvana Upravy komunikaéniho systému, ulice Krale Jitiho, ulice Jana Kouly; jedna
se 0 zajiSténi mozZnosti realizace okruzni kiiZovatky (dnes jiz vydané pravomocné rozhodnuti
0 stavb€) a o propojeni ulice Zborovské — Jana Kouly se zdpadni ¢asti ulice Kollarova, pochazejici
feSenym uzemim. Jedna se o stavbu, pro kterou lze prava k pozemktm a stavbam dle izemniho planu
vyvlastnit. Zajem Mésta Cesky Brod vytvofit v této &asti mésta pozemni komunikaci sbérného a

obsluzného charakteru, dopliujici komunikacni skelet mésta, a nahrazujici uzkou a obytnym tizemim
prochazejici ¢ast ulice Kollarovy usekem umoznujicim rozvoj feSeného uzemi pro stavby ve
vefejném zajmu na pfilehlych pozemcich Mésta Cesky Brod, je diivodny. Vedeni trasy této
navrhované pozemni komunikace v izemnim planu je z hlediska urbanistické ekonomie vyuziti
dosud nezastavénych pozemk logické, uvolnilo by prostor severné od trasy obsazené ve vykresech
uzemniho planu pro vyssi kapacity a zajiSténi vhodné (obdéIn¢€) tvarové a dostatecné plosné
rozlehlého a dimenzovaného prostoru pro umisténi stavby hromadné garaze v zajmu rozvoje mesta
(ve prospéch jeho obyvatel a k zvySeni kvality zivotniho prostiedi a estetiky historického centra), a
rovnéz stavby detasované odnoze regionalniho muzea v z4jmu Stfedoceského kraje. Trasa respektuje
a byl by zachovan dosud nekolaudovany a do map KN nezaneseny stavebni objekt (objekty) na ¢.
parc. 166/1, vlastnik jedna fyzicka osoba (dle KN pozemek v pamatkové zoné, omezeni vlastnického
prava: pohledavka obcana a vécné bfemeno podle listiny, druh pozemku: zahrada — existujici domy
| stavby nejsou na KN pfiznany, zptsob ochrany: ZPF, BPEJ 20.100, tedy I. tfida ochrany).
Nezastavénou &ast pozemku &. parc. 166/1, k. 1. Cesky Brod, viak v izemnim planu navrzen4 trasa
komunikace zasahuje.

Pozn.: plocha obsahuje moznost rozSiteni vefejného prostranstvi S pozemni komunikaci
Zborovska smérem zipadnim, Castecné toho bylo vyuzito pfi situovani okruzni kiizovatky pro
umoznéni realizace roziazovacich pruhi pti ptijezdu ke kiizovatce ze severu od Kounic.

o DS-34: stavba nazvand v uzemnim planu Pé&Si trasa podél Zeleznicni trati (pfednadrazni prostor —
ulice Zitomitska — smér Rostoklaty). Trasa by vyuzila prostor po byvalé neddvno zrusené a fyzicky
odstranéné vlece na pozemku, v némz hospodaieni s majetkem statu Ceské republiky je svéfeno
Sprave Zeleznic, statni organizaci, D1azdéna 1003/7, 110 00 Praha 1. Jiné vlastniky v feSeném tuzemi
a okoli pro realizaci tohoto pésiho, ptipadné cyklistického propojeni by nebylo tfeba oslovit, ostatni
pozemky jsou ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod.

o DO-03: stavba nazvana zachytné parkovisté pii severovychodnim vstupu do historické ¢asti mésta:
tak, jak je plosn¢ v platném uzemnim planu plocha pro tuto stavbu vymezena, zasahuje do vice
soukromych pozemk (&. parc. 166/1, &. parc. st. 390/3, &. parc. 172/4, vie k. . Cesky Brod. Zména
tizemniho planu ¢. 1 neménila vykresovou &ast Uzemniho planu Cesky Brod, aviak umoznila
textovym regulativem situovat vetfejné prospésnou stavbu gardze i v sousedni plose SM nachézejici
se mezi predmétnou plochou DO a ulici Zborovskou. Uvaha o kapacitach je obsaZena jiz v textu
vyse. Pokud by byla realizovéna s jinymi stavbami, mohla by jeji ¢ast byt vyhrazena na uspokojeni
dopravy v klidu i pro okolni stavby.

Plocha DO stavajici ma nepravidelny tvar, tedy tvar pomérné technicky, a s ohledem na stavebni
a provozni ndklady komplikovangjsi pro garazovy dim. Kazdy tvar (trojuhelny, lichobéznikovy,
apod. je méné vhodny nezli obdélny, a to obdélny urcitych rozmérti. Proto byla uvazovéna stavba
pti ulici Zborovské, kde byl prostor aredlu s ohledem na situovani vetejné komunikace rozméroveé
nejvhodnéjsi.

Vypocet potieb dopravy v klidu pro novostavby bude poéitan zatim dle CSN 73 6110, byt jiz
soucasnému stupni automobilismu tato norma nevyhovuje. V tivahu je pii vypo€tu mozno vzit i
blizkost vlakového néadrazi i nadrazi autobusového, a pési dostupnost obcanského vybaveni mésta
s ohledem na jeho nevelkou rozlehlost, v souladu s pozadavky vypocétu (dle piislusnych souciniteli).

Potieba technické infrastruktury:

Stavby technické infrastruktury jsou zfeSeného Uzemi kratce dosaZitelné. Uzemni plan
V platném znéni uklada v nové feSeném Gizemi zaloZit iseky oddilné kanalizace. V pozemni komunikaci
budou proto vlozeny kanaliza¢ni fady splaskové a deStové kanalizace odd€len€. Splaskova kanalizace
bude napojena na gravitacni kanalizaci, jejiz existujici Sachta je v kiizovatce Krale Jitiho — Jana Kouly.
Sachta destové kanalizace je situovana v ulici Jana Kouly.

Problém nastava, nebot’ v feSeném Uizemi neni realna z divodu zjisténych hydrogeologickych
podminek likvidace srazkovych vod vsakem. Rozloha feSené¢ho tzemi a rozloha stfech objektl, i
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Vv pfipadé, Ze by byly opatieny vegetacnim pokryvem, je takova, Ze by mohla nastat situace, kdy srazkové
vody bude tfeba akumulovat, zdrzet a vypoustét pomalu fizené do kanalizacniho systému.
V hydrogeologickém posudku zminéné vyuziti pro zalivku je sice zadouci, ale né¢kdy problematické,
nebot’ nadrze jsou naplnény zejména v obdobi dlouhodobé¢jsiho vyskytu srazek, kdy zalivku neni tieba
zajiStovat. S ohledem na rozlehlost tzemi a jeho rovinnou niveletu, a soucasnou hloubku uloZeni
kanalizaci, neni realné umist'ovat dno retencni nadrze (nadrzi) do vétsi hloubky, nebot’ vodu by bylo
Z nadrzi nutno neekonomicky do potrubi pro zajisténi dostatecné kapacity (uvolnéni) retencni nadrze
pied srazkoveé exponovanym obdobim pfecerpavat. V ptipadé komunikace by mohly byt dest'ové vody
feSeny trubni retenci vloZzenou do prostoru komunikace, v ptipad¢ staveb by mohla byt vlozena do uzemi
plosné vétsi, nejlépe podzemni retencni nadrz, kterd by mohla kolidovat s potfebou zajistit pod terénem
staveb a jejich okoli podzemni parkovani. Takova nadrz by navic méla byt umisténa v prostoru blizkém
okruzni kiiZovatce pred zausténim (nejblize zausténi) kanalizaci do soudasného systému. Reenim by
mohlo byt situovani vice nadrzi v dispozici ¢i na pozemku (v aredlu) kazdé navrhované novostavby
V feSeném uzemi, s pocitacove regulovanym fizenym odtokem pies jednu spole¢nou vypustni Sachtu.

Pozn.: v hydrogeologickém posudku zminéné doporucené feseni likvidace srazkovych vod
pomoci suchych poldri, kde by se destova voda odpafovala, je nerealné, a navic V centru mésta
urbanisticky a ekonomicky nehospodarné, i s moznym rizikem nezddoucich doprovodnych jevi
(hygienickych, estetickych).

TéZ by nebylo realné feseni, obsahujici likvidaci vod z celého uzemi pro vSechny stavby na
jednom misté zakladat z toho diivodu, Ze realizace jedné stavby (nadrze, poldru) by zatizila prvého
investora, ktery by do tizemi vstoupil.

Zasobovani pitnou vodou by bylo mozno zajistit plynovodnimi fady a pfipojkami napojenymi a
zokruhovanymi se stavajicimi fady v okolnich komunikacich.

Zasobovani plynem, pokud by bylo shledano jako ekonomicky vyhodné oproti jinym zpisobtim
vytapéni a ptipravy TUV, by bylo mozno zajistit stiedotlakymi plynovodnimi fady a piipojkami
napojenymi a zokruhovanymi se stavajicimi fady v okolnich komunikacich, napojeni by bylo moZzno
realizovat z vychodni strany feSeného tizemi.

Zasobovani elektrickou energii je mozno uvazovat ze stavajici TS KO 0315 22,0/0,4 kV,
Vv piipad¢ potieby posilené. Predpoklada se v ramci zastavéni lokality zména umisténi této TS, nejlépe
zabudovanim do dispozice stavby, co nejbliz stavajici poloze s ohledem na mnozstvi kabell, které do
(od) tohoto zatizeni z (do) okolniho izemi vedou. TS by m¢la byt ptfistupna z terénu pro mozné opravy
a udrzbu (obvykly poZadavek vlastnika nebo spravce zatizeni).

Pro ztizeni a zavedeni spojovych, komunikacnich a datovych kabel bude v tizemi do vetejnych
prostranstvi pozemnich komunikaci vloZena dostate¢né¢ dimenzovana chréni¢ka (chrani¢ky) pro
soucasné ¢i nasledné zavedeni kabelt.

Pozn.: stavba okruzni kiiZzovatky dle situace nepfedpoklada a nevyvadi ptislusné nové fady od
stavajicich zatizeni technické infrastruktury ptes feSeny prostor okruzni ktizovatky do feSen¢ho uzemi
(na hranici iizemi feSené¢ho okruzni kiizovatkou). To bude tfeba jesté koordinovat, a doplnit, nebot’ po
realizaci k¥izovatky by dochazelo k jejimu poSkozeni v piipadé vedeni odbocek (fadli) ze stavajicich
fadl do feSeného uzemi.

Pro likvidaci odpadi bude v lUzemi =zajisSttno misto dimenzované dle mnozstvi jejich
pfedpokladané produkce (dle funkéniho vyuZiti staveb aredlu — feSené¢ho tizemi), a soucasné bude
respektovano, Ze v tizemi jiZ takovy prostor s dimenzi cca desitky (11) nadob existuje (u ZUS).

Potteba obCanského vybaveni:

V piipad€ obytné funkce bude tieba sledovat, aby pfed dokoncenim staveb byla dostatecna
kapacita v matetském a zakladnim skolstvi, vypocétena dle urbanistickych ukazatelti pro tyto zakladni
potieby, soucasné (dle kapacity obytnych staveb) je tieba vzit v ivahu potfebu zdravotnictvi a socialnich
sluzeb. V této kapacité nejsou uvedené potieby vice specifikovany, bude mozno je upiesnit az dle

rozhodnuti, jaké pfipadné mnozstvi bytl bude v feSeném Uzemi rozhodnuto MéEstem realizovat.
V kazdém ptipad¢ néjaky podil bydleni by v izemi byl zadouci, jednak aby nedochazelo v noci
K opusténi této Gasti mésta, jednak by bylo Zadouci, aby byty (najemni byty) vlastnilo Mésto Cesky
Brod, naptiklad pro uspokojovani necekanych naléhavych potfeb socialni pomoci, apod. Potieby
zakladniho ob¢anského vybaveni mohou byt situovany jako soucast parteru obytnych staveb.

Dle zkusenosti z potizovani posledni zmény uzemniho planu Cesky Brod by méla byt zajisténa
U planovanych novostaveb (hromadna garaz s obcanskym vybavenim, stavba RNMK, apod.) ochrana
obyvatelstva (civilni ochrana), naptiklad v podob¢ realizace takovych opatieni na stavbach, aby v dobé
potieby ochrany bylo mozno je uvést do uzitného stavu (kryty pro obyvatelstvo). Strategickd poloha
krytu by byla jednak s ohledem na blizkost centra mésta s vétsi kumulaci obyvatel a sluzeb véetné
vedeni mésta, jednak na blizkost vlakového néadrazi, tj. moznych cili itokl nepftitele.

Potieba vetejnych prostranstvi: je dana vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, v platném znéni, jednak § 7 Plochy vefejnych prostranstvi, a dale rovnéz § 22
Pozemky vetejnych prostranstvi.
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pozemni komunikace zpiistupniujici pozemek bytového domu, je 12 m, pfi jednosmérném provozu lze
tuto Sitku sniZit aZ na 10,5 m. V ndvrhu nebude obsazeno takové vetejné prostranstvi. Sife mezi novymi
uli¢nimi ¢arami (stavebnimi ¢arami) v feSeném uzemi bude min 12 m (7 m vozovka, 2,5 m x 2 chodnik.

Z uvedenych ustanoveni: § 7: Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obc¢anského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni
komunikace. V daném pfiipad¢, byt se nejedna o plochu definovanou v izemnim planu jako
zastavitelnou, a je v rezimu navrhu (pfestavby), pokud bychom analogicky postupovali a poctivé
piiznali rozsah nové feSeného uzemi (11 500 m?, ve vlastnictvi mésta dnes cca 11 360 m?), tedy cca pro
vypocet 1,15 ha, mohlo by byt vyse definované veiejné prostranstvi vyméry 575 m?, tedy cca 600 m2.
Pokud by vymeéra takového vetejného prostranstvi méla mit rozméry naptiklad v pomeéru stan obdélnika
2 : 3, bylo by vefejné prostranstvi minimalniho rozméru 20 x 30 m. V daném pfiipadé se jedna o
doporuceni, vefejné prostranstvi takového typu v feSeném uUzemi v exponovaném prostoru pied
vchodem do prostoru dominujici novostavby se jevi jako urbanisticky zadouci (viz zminka o tzv.
piazzette).

1.02.06. Zavéry pruzkumné a analytické ¢asti, variantni navrhy feseni

V rozpracovanosti lze na zédklad¢ v§ech dostupnych informaci ucinit tyto zavéry:

Zasadnim pro feSeni kvalitniho a ekonomického vyuziti a vhodné regulace prostoru pozemku
feseného tizemi v pievazném vlastnictvi Mésta Cesky Brod bude navrh vedeni vefejné prospéiné stavby
komunikace propojujici povolenou okruzni kiizovatku a zépadni ¢ast ulice Kollarovy. To zavisi na
jediném — na jednani s vlastnikem pozemku €. parc. 166/1, ktery pfipusti bud’ vétsi, nebo mensi, anebo
vilbec zadny zasah do svého vlastnictvi. To bude mozno zjistit, az s vlastnikem Mésto Cesky Brod vejde
V jednani. Lze pfedpokladat, Ze tato jednani mozna nebudou ukonéena rychlou dohodou, a budou
zvazovany na obou strandch a licitovany vyhody. V piipadé¢ pfedmétné komunikace se sice jedna
0 vefejné prospésnou stavbu, pro kterou Ize prava k pozemku vyvlastnit, v daném piipadé by to vSak
byl zfejmé delsi proces s nejistym vysledkem. Komunikaci lze, byt pomémé nevyhodné (zejména
z divodu kvalitativniho 1 kvantitativniho vyuziti izemi mésta), umistit zcela mimo predmétny
pozemek. Severni ¢ast pozemku je nezastavéna, jizni je zastavéna dvéma stavbami, které nejsou
zanesené v katastru nemovitosti, z nichZ o jedné je znamo, Ze byla povolena, nebot’ byla v mist¢, které
nebylo zasaZeno vedenim pfedmétné komunikace dle vykresu pfedchoziho izemniho planu. Uvedené
stavby vcetné stavby na €. parc. st. 109/2 vypliuji bez jakéhokoliv urbanistického fadu a zdmeéru
nevhodné stfed rozestavéného bloku budov fadového charakteru prevazné smiSené nebo obytné funkce
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vymezeny vychodnimi ¢astmi vefejného prostranstvi s ulicemi Krale Jifiho a Kollarova a vyskytujici se
v méstské pamatkové zoné. Dostavba neuplného bloku v hranicich MPZ se jevi zadouci z hlediska
funkéniho, prostorového — koncepcniho, z hlediska estetického (skryti vnittku vnitrobloku pohledim
vetejnosti), 1 z hlediska ndvaznosti na charakter zastavby dochované jako jisté historické kulturni
urbanistické dédictvi. Soucasné tedy i jako plnéni podminek stanovenych pro MPZ Cesky Brod.

Vymezeni komunikace a jeji prichod Gzemim (véetn¢ kiiZovatek ¢i zaslepeni okolnich ulic
s preferenci pésiho pohybu) bude mit zasadni vliv na zpisob regulace, tvar a velikost bloka vytvofenych
vetejnym prostranstvim s komunikaci a okolnimi volnymi pozemky, bude mit vliv na zptsob prijezdu
po navrhované komunikaci, zda bude umoznovat rychlé¢ piimé nebo témet ptimé projeti (s velkym
obloukem), nebo bude rychlost snizena vlozenim zalomeni v rizném, az kolmém uthlu, coz bude mit
vliv na bezpecnost pohybu vozidel i pésich. Bude mit vliv i na to, zda se prostor bude ptiblizovat
historickému urbanismu se seviengjSimi tvary (blokovym plné nebo pievazné uzavienym blokovym
systémem, ktery je vymezen vefejnym prostranstvim s pozemni komunikaci (situovanim staveb, kdy
uli¢ni a stavebni ¢ara jsou totozné a vefejny prostor je vymezen budovami a je uzsi), nebo se bude
podobat novodobéjsim formam otevieného urbanistického pojeti (dokonce s moZznosti zastavby
samostatnymi budovami jen po jedné strané komunikace). Umisténi komunikace bude mit rovnéz vliv
na situovani a velikost ploch pro rozdilny zptsob vyuZiti, a na velikost plochy pro nebytové vyuZiti, tj.
zda bude mozno prostor Vyu”t jen pro situovéni stavby RMK, nebo jen stabe hromadné garaze, nebo
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bude mit V11V 1 na to, jak veliké a jakého tvaru by byla stavba hromadné garaze, pokud by byla v tizemi
situovana (hromadnéd garaZ by plosnou rozlohou pifesahovala okolni stavby, avSak z irovné parteru
rovinného uzemi, a tedy pohybu chodce, by tato anomalie nebyla vnimana a viditelnd. Obestavéni sila
podnoZi nizSich staveb by mohlo znamenat sniZeni u¢inu velikosti / vysky stavby pii jejim sledovani
z blizsiho okoli.

Vyse viz schematické znazornéni komunikaéniho vztahu v izemi (dano za predpokladu realizace

pétiramenné okruzni kiizovatky ( S dostate¢nymi parametry i pro pohyb autobust a nakladnich vozidel
zasobovani a pozarni techniky HZS).

Trasovani komunikace je na pocatku stanoveno téZ smérem, ktery stanovilo rozhodnuti o této
okruzni kiizovatce, aniz by byl zndm a ustalen nasledny smér a pribéh nové komunikace, to je vSak
rovnéZz méné€ vyznamna skutecnost.

Skutec¢nost, Ze ¢ast feSeného uzemi je soucasti vyhlasené méstské pamatkové zony, jejiz hranice
by mohly logicky sahat pro ochranu jejiho okoli aZ k Zelezni¢ni trati, je zddouci na systém zalozeny
v MPZ navézat a tim potvrdit vyznam historického kulturniho dédictvi centra mésta, ke kterému fesené
uzemi, byt okrajové, nalezi. Bloky byly diive tvofeny stavbami navazujicimi na sebe Stitovymi zdmi,
a prucelim situované do vetrejného prostranstvi, coz je systém, ktery je mozno pouzit, nebo piipadné i
modifikovat vloZenim piedzahradky (fadové rodinné zastavby), kterd blok rovnéz doplni, pfipadné 1
vlozenim izolovanych dvojdomu nebo izolovanych rodinnych domd, situovanych do bokd, jak tomu je
V navaznosti na urbanizaci v bloku zdpadné od ZUS (coz fesi dopravu v klidu v garazi u kazdého RD,
ale zmensSuje prostor pro situovani depozitafe a garazi ¢i jiného stavebniho objektu o pas Sife 5 — 6 m
vénovany piedzahradce). V historickém zplsobu zastavéni nebyla feSena doprava v klidu. To by ale
pfedmétem feSeni regulace zalozené na historizujicim principu (naptiklad odstavem na parkovisti,
odstavem v zalivech pifi vozovce, nebo v planované hromadné garazi) muselo byt. V podzemni
pribézné garazi by to feSeno byt nemohlo, §ife vymezena pro novostavbu uzavirajici rozestavény blok
by musela byt 20 m (3 x 6 m), dnes je to u star$i zastavby 15 m i méné.

Reseni se tak rozpada na cca 4 — 5 variant k rozhodnuti, ktera varianta bude projednatelna a
zvolend na zaklad¢ jednani s vlastnikem vySe jmenovaného pozemku, investorem stavby RMK a Mésta
k dal$imu propracovani.

Aby byla v izemi moznost v uréitém poctu situovat dopravu v klidu (P+R, hromadna garaz,
parkovani), je tieba situovat stavbu smiSeného zatizeni obcanského vybaveni a depozitate RMK v silu
a zapadn€ od n¢j (myj. v klidov¢jsi poloze), aby bylo pfi Zborovské ponechano misto o rozmérech
schvalenych Méstem Cesky Brod dle zmény ¢. 1 Uzemniho planu Cesky Brod a nasledné& promitnutych
do regula¢niho planu MPZ a okoli v jeho znéni k projednani s vefejnosti. Jinou moznosti je vSak
situovani podlouhlého podzemniho gardzového domu po celé délce nové navrhované komunikace,
takova stavba by mohla byt realizovana (prodluzovana) po etapach.

Pozn.: feseni variant bylo hledano, aniz by byl respektovan uzemni plan mésta jak v hranicich a
funk¢nim usporadani ploch s rozdilnym zpisobem regulace, tak v textové Casti regulativii stanovujicich
maximalni procento zastavéni a minimalni procento zelen¢, a ivahy o budoucich regulativech ohledné
zelené na konstrukci pro nékteré druhy funkénich ploch, u kterych tato tiprava zatim neni uvedena.

Naopak byl kladen diraz na to, Ze feSeny prostor je soucasti mestské pamatkové zony a jejiho
okoli. Proto je hledan jako nejvhodnéjsi blokovy systém zastavby navazujici na nedokoncené blokové
schéma, o stejné vyskové hlading, a takovy systém trasovani nové komunikace, ktery by byl nejen
funk¢ni, ale 1 co ,,nejslusivéjsi a souznél ¢i zapadl do urbanistického ptidorysu historicky nejstarsi ¢asti
mésta, 1 kdyZ toto kritérium se miiZe na prvy pohled zdat jako malicherné a nediilezité. Proto je obsazena
1 uvaha o vySkové a hmotové dominanté a jejim ptlisobeni v panoramatu meésta, o jeji vhodné barve,
0 podnozi, ktera pti pfichodu k ni snizi jeji plisobeni. Proto jsou popsany uvahy o vyznamu tohoto
komunika¢niho propojeni v soucasnosti a ve vyhledu, a jaky dopad to bude mit na tuto ¢ast meésta.
O tom, Ze zatraktivni priitah touto ¢asti urbanistické struktury neni pochyb, jakoz o stoupéani zatézi tak,
jak bude vznikat nova kapacitni zastavba, aniz by mohla byt napojena na vnéjsi vychodni obchvatny
systém komunikaci II. tfidy vné mésta, jehoz realizace je v nedohlednu a nejista.

Byt existuji odborné diskuse, zda objekt sila ponechat nebo zbotit, mnozi se hlasy ptiklanéjici
se k ponechani objektu vnimaného jako technickd pamétka (byt’ ne paméatkove chranénd), ale vyjadiujici
byvalou historii mista, a k jeho pfizptisobeni v pohledu na mésto jako danost (za ptedpokladu odstranéni
nevhodnych plechovych pfistavkil a tvarli na stfese a kultivace vzhledu).

Poznamky k rozpracovanym variantdm ptedlozenym k rozhodnuti mésta o tom, ktera varianta
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bude nabidnuta na jednani s Krajskym ufadem:

Varianty 1 i 2 maji zvolenou trasu komunikace, kterd nezasahuje do pozemku 166/1 a umozni
dostavbu bloku (obytného bloku) kolem staveb uvnitf bloku na jmenovaném pozemku tak, Ze tyto stavby
budou zachovany uprostied. Zatimco varianta 1 plné cti méstské prostiedi a historicky urbanismus,
varianta 2 vklada do tzemi novodobéjsi pojeti komunikace s rychlejs$im (riskantnéj$im) prijezdem a bez
ktizovatek. Ob¢ varianty vymezuji trojuhelny prostor pro navrhovanou zastavbu RMK a (nebo) garazi
¢1 objektu jiné funkce, at’ jiz bude blok tvofit doprovod navrhované ulice nebo bude rovnobézné
S pozemkem drahy.

Varianta 3 je pojata s moznosti zasahu do pozemku vyhodného pro vlastnika i Mésto (vymény
¢asti pozemkl a umoznéni vlastniku stavét nebo stavebni parcelu nékomu prodat). Tvar pozemku pro
RMK 1 jiné objekty je mozno vyhodnéji regulovat, nebot’ neni trojuhelnikovy, coz umozni lepsi feSeni
podzemnich garazi (podzemni garaze jsou Méstem zadany) 1 varianty nadzemi, kdy cely blok 1ze rozdélit
na dvé investice, pficemz ke kazdé je mozno ptidat stavajici diim se silem. Varianta mé fadu podvariant,
nejen s objektem garazi, ale i bez né&j, opét lze stavby ve vymezeném bloku rizn¢ umist'ovat k uli¢ni
¢are nové komunikace nebo vzdalen¢ od ni s moznosti zalozeni nameésticka, situovani nadzemniho
parkovisté apod. Regulace umoziuje fadu podvariant. Je kapacitnéjsi pro nebytovou funkci na rozdil od
predchozich 1 a 2 varianty, kde by mésto mohlo ve vétsi mife situovat své vlastni bydleni v doplilovaném
boku. Je ur¢itou obménou komunikace, ktera se objevila v regulaénim planu, avsak dbajici na majetkové
pomeéry (RP na podkladé konzultaci objekty nevhodn€ umisténé uprostied bloku nerespektoval). Uli¢ni
hranici vefejného prostranstvi s navrhovanym chodnikem a komunikaci jsem objektu (dosud neni v KN)
na €. parc. 166/1 ptiblizil na 5 m. Mohl bych severni narozi tohoto domu situovat az na uli¢ni / stavebni
¢aru, ale predpokladam nesouhlas vlastnika.

Na obrazcich nize jsou orientacné zakresleny varianta 1 az 4 rtizného trasovani navrhované
pozemni komunikace nahrazujici ¢ast ulice Kollarovy pii rizném zasazeni pozemku €. parc. 166/1:

Trasa varianta 1 v urbanistickém pudorysu mésta

Varianta2 a 3




Varianta 4

Detailni ru¢ni naérty variant regulace jsou na CD pftilohou této studie.

Rozhodnuti objednatele o varianté (varianta 5), ktera bude ptedlozena na jednani s Krajskym
ufadem Stiedoceského kraje, bylo provedeno na konzultaénim jednani dne 09. 08. 2023, z né¢hoz byl
pofizen zaznam. Zavéry potvrdil méstsky architekt e-mailem dne 14. 08. 2023.

V zaznamu je mj. uvedeno: Varianta 1A a 1B jsou zaloZené na doplnéni bloku mezi useky ulic Kollarova
a Krale Jifiho, charakteristické pro historickou ¢ast mésta, aniz by se vyznamnéji zasahovalo do vlastnictvi
pozemku 166/1, k. . Cesky Brod, navrhovana komunikace (pfelozka ¢asti ulice Kolldrova) je vedena méstskym
zpisobem podél bloku neumoziujicim rychlejsi riskantni plynuly pohyb motorovym vozidlem kolem bloku bez
zmény smeéru jizdy, urbanistické feSeni reaguje na skutecnost, Ze se uzemi nachazi v historické ¢asti mésta a
navazuje na méstskou pamatkovou zonu. Na pozemcich mésta varianta obsahuje vétsi podil bydleni ¢i smiSené
funkce oproti zbylym prostoram vyuzitelnym pro nebytové vyuziti, které maji trojuhelny nepravidelny tvar.
Varianta 2 je obdobou, kdy vSak je komunikace jiz vedena tak, aby umoznila plynulejsi a rychlejsi prijezd (bez
kiizovatek), a vetejné prostranstvi s pozemni komunikaci je dimenzované velkoryseji. V prostoru ureném pro
nebytové vyuZiti se v této varianté ovéfuje moznost situovat objekt s hromadnou garazi pro feseni otazky dopravy
v klidu v centru mésta. Varianty 3A az 3D obsahuji oproti pfedchozim variantam pfimocaré vedeni navrhované
komunikace, preferujici snadnéjsi a rychlejsi prijezd izemim, tj. komunikaci zfeteln€ji dopliiujici vnitini objezd
historického meésta, ale bez moznosti dopInéni neuplného bloku a s vyznamnym zasahem do pozemku €. parc.
166/1 (avSak za predpokladu vymény pozemki, aby pozemek nebyl zmensSen a za dalSich regulaci nabizenych
vyhod moznosti vystavby vlastniku tohoto pozemku). Re$eni této varianty 3 nabizi vétsi a Gastené i pravouhly
prostor pro situovani nebytovych funkci (RMK, garaze apod.), vyuziti izemi pro bydleni je omezené a jen
doplnujici, bez dotvoreni bloku. Preferovano je nebytové vyuziti severné od navrhované komunikace a umoznéni
prijezdu této ¢asti mésta pred prevazné obsluznou a sbérnou funkci. Varianta 4A a 4B jsou obdobou koncepce
varianty 3., s ovéfenim jiné trasy komunikace, jest€¢ vyznamnéji preferujici priijezdnou dopravu pted dopravou
mistni obsluznou.

Po diskusi bylo rozhodnuto pfitomnymi zastupci mésta, Ze k jednani o umisténi depozitate RMK na
KUSK Stedoceského kraje dne 16. srpna 2023 bude zpracovana varianta (¢. 5), vychazejici zapadni ¢asti
z varianty A, a druhou ¢&asti z varianty B, s vyuzitim objektu byvalého sila ZZN pro depozitat a s umisténim
plochy pro stavbu depozitafe zapadné od sila, tak, aby ve vyhledu nebyla znemozZnéna piipadna vystavba objektu
s hromadnym parkovanim vychodné od sila. Je preferovano doplnéni bloku pro bytovou zastavbu s moznosti
realizace méstem, S dirazem na doplnéni charakteru izemi MPZ, bez zasahu do vlastnictvi pozemku ¢. parc.
166/1, k. . Cesky Brod, s neznemoznénim ptipadné budouci vystavby hromadnych garazi, s navrhovanou
komunikaci zptisobem trasovani preferujici obsluzny mistni charakter pted pfimym a rychlym prijezdem typu
obchvatu centra. Tato varianta (5) bude predloZena objednateli v predstihu pred jednanim na KUSK.

Dale byla diskutovana pro povoleni staveb depozitafe potieba povoleni a zalozeni navrhované
komunikace, alesponi v délce (od okruzni kiizovatky) a rozsahu, umoziujicim napojeni pfedmétnych pozemki
nabizenych RMK. Na jednani byla znama negativni reakce vlastnika pozemku ¢. parc. 166/1 k jakymkoliv
jednanim.

Z jednani na KUSK vyplynul souhlas s navrzenym feSenim a pozadavky na drobné Gpravy a vypocty
vyuzitelnych ploch pro zamér RMK. Z jednani byl pofizen zapis, ktery je v dokladové ¢asti na CD.

V souvislosti se zdmérem na plose ve vlastnictvi mésta po byvalém ZZN (na ¢asti této plochy)
situovat depozitat Regionalniho muzea Kolin (RMK), a pozemni komunikaci doplitujici dopravni skelet
historické Casti mésta, se zméni (pokud bude zvolena ptisluina varianta) vymezeni ploch v Uzemnim
planu Cesky Brod. Plocha s uvazovanou stavbou RMK miiZe byt soudasti plochy SM nebo OV. V ploge
SM je platnymi regulativy izemniho planu ob¢anské vybaveni ptipustné, omezeni je dano prostorovymi
regulativy zastavénosti max. 30 %, podilu zelené min. 25 % z celkové plochy pozemku (plochy), a
doprava v klidu musi byt feSena na pozemku stavby. U plochy OV plochy obcanského vybaveni,
vefejna infrastruktura, pokud by mé&la byt ve zmén& Uzemniho planu Cesky Brod navrzena, je p¥ipustna
celkova zastavénost maximalné 50 %, a podil zelené minimalné 25 %.

Plocha SM, byt’ se u ni bude ménit hranice plochy, pokud bude tato studie podkladem pro zménu
Uzemniho planu Cesky Brod Vv pfedmétném prostoru), je jiz v stivajicim platném Uzemnim planu
Cesky Brod (po jeho zméné &. 3) specifikovana textovym regulativem (vlozenym jiz zménou &. 1) takto:
..V plose SM na pozemcich nebo jejich &astech &. parc. 172/3, 437, 1284, k. 1. Cesky Brod, se ptipousti
stavba zachytného parkovaciho domu za ucelem zajiSténi odstavu osobnich vozidel na okraji méstské
pamatkové zony Cesky Brod. Pro mozZnost situovani objektu se k pfedmétné plose SM udéluje vyjimka
z vySe uvedenych ustanoveni o celkové zastavénosti pozemku (plochy) a podilu zelené na pozemku
(plose). Pii situovani ptedmétné stavby, pokud to bude nezbytné a diivodné, je pfipustny nepodstatny
pfesah pldorysu stavby parkovaciho domu ptes hranice plochy SM do plochy DS, za predpokladu
prikazu, ze tim nebude omezeno dopravni feseni ptilehlého komunikaéniho systému mésta®.

(Pozn.: od doby vydani vyse uvedeného textu zanikl v pfedmétné plose byvalého aredlu ZZN
pozemek €. parc. st. 437 a vznikl dal$i pozemek €. parc. st. 2158 obsahujici i pozemek piedchozi, na
smyslu ustanoveni se vSak nic neméni).

Dilezité je, Ze se v predmétné plose jiz diive ptipustily a pfipousti se v platném tzemnim planu
ptrekrocit vyse uvedené stanovené regulativy zastavénosti a mit ménég zelené. To je ptfizniva skutecnost
pii piipadném prodeji pozemku nebo jeho Casti, aniz by se musela z toho divodu pofizovat zména
uzemniho planu (regulativi)), pro to, aby se do dohodnuté casti vesel program investora RMK.
Predmétna plocha vymezena studii jako plocha SM a uvazovana a dojednané po jednani na Krajském
ufadu dne 16. 08. 2023 pro situovani stavby RMK je celd situované v ploSe SM platného tzemniho
planu. Stavba tedy bude pfipustna 1 za ptedpokladu, ze by do povolovaciho procesu zména tizemniho
planu pro celou lokalitu nebyla provedena. Pro obsluhu daného tzemi je v této ploSe SM piipustné
situovat i vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu, drobné parkove upravené plochy
a plochy zelené. Stavbu RMK tedy bude mozno povolit v souladu s izemnim planem i s ptislusnou
¢asti pozemni komunikace, ktera navaze na jiz povolenou okruzni kiizovatku Zborovské — Jana Kouly
x Kréle Jitiho, v ploSe SM bude nejprve pro obsluhu objektu (byt bude dimenzované na budouci §ifi).
Stavbu okruzni ktizovatky, iseku komunikace navazujiciho na ni a stavbu RMK bude tfeba vécné i
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casove koordinovat. Novou komunikaci ze zapadu (a tedy ptijezd k plose RMK ze zapadu od Kollarovy
ulice) by bylo mozno realizovat az po zméné¢ tUzemniho planu, soucasné uspoiadani ploch to
neumoziuje.

Regulace ptfedmétného prostoru po ZZN tedy bude navazovat na urbanisticky kompaktnéjsi
zastavéni a mensi procenta zelené, typické pro historické jadro mésta, a bude mozno ji této skutecnosti
pfizpusobit (snizit pfipadné podily zelené a zastavbu zvolit urbanisticky kompaktné&jsi a urbanisticky
efektivnéj$i. Kompenzaci pfi umoznéni vyssi miry vyuziti pfedmétného uzemi bude vznik mensiho
vetejného prostranstvi (pied vstupem do muzejniho aredlu), jednostranny pas zelené pii navrhované
komunikaci a rozsifeni vefejného prostranstvi pred ZUS. PS.: zamérné nebyla pii dimenzi nového
uli¢niho prostoru volena Siie pro vlozeni oboustranného stromotadi. Neodpovida to charakteru MPZ a
historické urbanizace. Terénni konfiguraci je pfiznivé, ze hmoty budou ,,ponoieny* oproti télesu
zeleznice, respektive zeleny svah o vySce cca 5 m s dievinnou zeleni tuto vysku jesté navysujici vytvori
velmi pfiznivé zadni ukoncujici kulisu aredlu. Pokud novostavby pfilehnou k ptidorysu objektu sila
(sypky), vytvoii protihlukovou bariéru mozné bytové vystavbé navrhované jako doplnéni historicky
zaloZeného stavebné nedokonceného obytného bloku.

Uzemni plan dale kromé plodnych rozméra staveb uklada sledovat jejich vysku / podlaznost:
- v prostoru Méstské pamatkové zony mésta Cesky Brod je tieba prostorové kvality historického
urbanistického ptidorysu mésta chranit a rozvijet (dopliiovat) tak, aby historicky vzniklé jadro mésta
bylo dotvafeno hmotami nadzemnich staveb (jejich rozméry a tvarem a jejich umisténim pii uli¢nich
¢arach) v navaznosti na stavajici urbanistické a architektonické hodnoty.

Plocha SM, ale i doplnéni bloku v rezimu plochy SC, je v feSeném uzemi plochou navrhovou,
rozvojovou, pro kterou plati: v zon¢ hromadného bydleni je vySkova hladina zastavéni stanovena
maximalné do tii podlazi (pfi ploché stieSe) a piipadné tii nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi
stiechy sedlové, nebo valbové (pii Sikmych stfechach), ptfi¢emz $ikmé stiechy jsou s ohledem na
historicky charakter sttedu mésta preferovany. Takové vysky v MPZ dosahuje malé procento zastavby,
vétsinou se jedna o jedno ¢i dvé nadzemni podlazi a Sikmou stiechu (pfipadné vyuzité podkrovi) NP
Obdobna vyska do 3NP a podkrovi by méla byt zvolena v feSeném uzemi, tj. hlavni fimsa 3 x 3,2 m nad
terénem (zde rovinnym), tedy cca kolem 9 m, nebo cca k 12 m po hieben sttechy, pokud by byla zvolena
sttecha Sikmd. Z této hladiny bude rekonstruovand stavba sila vycénivat, jeji pfijeti / zaclenéni do
obklopujici nové navrhované zastavby vSak jeji dominantnost rozumné potlaci.

1.03. Komplexni ndvrh feSeni.

1.03.01. Vychozi stav a z néj zvoleny zakladni urbanisticky navrh regulace

Jedna se o pievazné zpevnény prostor relativné rozsahlého dvora, cely v katastru Cesky Brod, na
kterém je v severni ¢asti situovan rozmérny vysoky technicky objekt sypky (sila) S pomocnymi stavbami
Vv okoli, z nichz nékteré jsou provizorniho charakteru a konstrukce, a jedna (trvalého charakteru) byla
neddvno znicena pozarem. V blizkosti ulice Zborovskeé. Se nachazi nové stavebné opravend trafostanice
KO 0315 22/04 kV. Pii soucasném vjezdu na pozemek z vychodu se nachazi na ¢. parc. st. 258 rodinny
dim ¢&. p. 202, ukoncujici fadovou zastavbu podél ulice Krale Jitiho, vaha, studna a garaz. Objekt je
navrzeno v prevazném rozsahu rekonstruovat a uzit k smiSené funkci. Strom pobliZ bude pokacen pfi
vystavbé okruzni kiizovatky. V zapadni &asti prostoru vlastnéného Méstem Cesky Brod se nachézi na ¢.
parc. st. 1339/1 skladovaci hala, a na ¢. parc. st. 104/2 rodinny dim ¢. p. 89, tyto stavby jsou urCeny
k demolici.

Plvodné aredl, dnes rozvojova plocha, nachéazejici se v méstské pamatkové zonég, a soucasné ve
velké blizkosti centralniho prostoru mésta s naméstimi Husovo a Arnosta z Pardubic, a rovnéz

Vv blizkosti vlakového a autobusového nadrazi, a pii piijezdu do mésta po komunikacich II tridy 11/272
a 11/330, je snadno dopravné dostupna pro automobilovou i pési dopravu z pozemnich komunikaci
ptevazné sbérného charakteru Zborovska, Jana Kouly, Kollarova a Krale Jifiho, a je v blizkosti
obchodni vybavenosti a sluzeb. Jedna se o vyznamny prostor centralni ¢asti mésta, pii severnim okraji
ohrani¢en bariérou zelezni¢niho télesa, pii niz by méla byt situovdna i pési a cyklistickd cesta
prochazejici pii jiznim okraji Zelezni¢niho télesa od Stolmife az k piednadraznimu prostoru a dale
smérem na Liblice.

Dlouhodobym zamérem je v feSeném uzemi situovat komunikaci doplitujici historicky skelet
pozemnich komunikaci kolem hradeb mésta a souc¢asn¢ obslouzil toto uzemi, a objekt hromadné garaze
zajiStujici parkovani navstévnikil i obyvatel centra, které by tim mohlo byt osvobozeno od soucasného
zahlceni projizd¢€jicimi i odstavenymi vozidly.

Prostor je dostupny pro napojeni na technickou infrastrukturu, veskeré inzenyrské sité jsou
v okolnich vetejnych prostranstvich; napojit jej 1ze z vychodu od nedavno povolené okruzni kiizovatky,
1 ze zapadu od ulice Kollarovy.

1.03.02. Funkc¢ni - plo$né a prostorové uspotadani

V ramci praci na této studii regulace prostoru po byvalém ZZN byly nejprve zpracovany celkem
4 varianty. Z piedlozenych nacrti byla na konzultaénim jednani zvolena kombinace varianty ¢. 1 a ¢.
2, ktera dala vznik varianté ¢. 5. Sou¢asnym vedenim Mésta Cesky Brod zvolena varianta &. 5 preferuje
doplnéni dosud neuplného historicky vznikajiciho stavebniho bloku situovaného v méstské pamatkové
zon¢ tak, ze tento blok bude vymezen pevnou stavebni ¢arou vedenou v uli¢ni ¢afe a doplnén smisenou
meéstskou zéastavbou s bydlenim. Tedy bude citlivé preferovan a respektovan (doplnén) historicky
urbanisticky ptidorys a charakter zastavby pied novodobymi formami rodinné fadové nebo bytové
zastavby. V podrobnéjsi dokumentaci bude muset byt pro tuto zastavbu feSena doprava v klidu, kterou
puvodni historicka zastavba feSit nemusela, navrzena $ife pozemku 20 m ale umisténi podzemnich
garazi pod zastavbou umozni. Douzavieni bloku bude majetkové respektovat vlastnictvi pozemku (€.
parc. 166/1 a dalsi) obsahujicich slepenec n¢kolika staveb, ktery zde bohuzel vznikl jako dasledek
absence dokumenti a pravnich néstroji regulujicich vystavbu nebo i neprofesionality Gfadi, a ktery
zlstane uprostied bloku.

Nové€ navrzend komunikace obklopi po severni a zadpadni stran€ vySe popisovany blok, propoji
navrzenou okruzni kiizovatku s ulici Kollarovou a vytvofti tim variantu priijezdu uzemim, aniz by bylo
nutno projizdét ulici Krale Jifiho a ¢asti ulice Kollarova.

Severné od okraje této komunikace jejim vymezenim vznikne dal$i blok, ohrani¢eny na dalSich
stranach ulici Zborovskou a Zelezni¢ni trati. Tento druhy, severni blok se nenavrhuje pro bydleni, nybrz
pro nebytové ucely, zejména pro obCanské vybaveni a sluzby. Tato studie s ohledem na soucasny zajem
mésta zde ovéiuje a reguluje situovani stavby pro tcely regionalniho muzea Kolin a stavby hromadné
garaze, s predpokladem u obou staveb, ze budou soucasné nositelem dalSich funkci (u RMK kromé
skladovani sbirek i kulturni, studijni, restauratorské ¢innosti a vytvotfeni rozhledového mista po méstg,
u garaze jsou doporuceny obchody a sluzby navstévniklim a obyvatelim mésta, ptipadné sluzby spojené
s motorismem). Soucasti tohoto bloku by mél byt mensi rozptylny prostor pii hlavnim vstupu do
navrhovanych budov, ktery lze pojmout rovnéz jako vefejny ¢i polovefejny prostor nameésticka
odlehcujici sevienost staveb podél ulicni ¢ary nové navrhované komunikace. Stavby rovnéz svym
umisténim budou tvofit svymi hmotami ¢aste¢nou zdbranu pro pronikani hluku ze Zelezni¢ni dopravy
do mésta.

Komunikace vymezi i dali prostor, a to kolem ZUS a n&kolika rodinnych domii pii bezejmenné
komunikaci (931/1 a 932/2). Zde je sledovano piipadné¢ mozné rozsiteni ZUS, jeji dovybaveni
parkovanim zaméstnanych 1 navstévnikill, a zamezeni kontaktu s navrhovanou komunikaci pti vchodu
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do budovy. Pro zjednoduseni dopravni situace se nedoporucuje vefejné prostranstvi se stavajici
komunikaci piimo propojit kiizovatkou pro motoristy s navrhovanou novou komunikaci.

Stavajici manipulacni prostor podél dolni hrany naspu drahy (173/2), dfive prostor vlecky do
arealu, je navrzeno pouzit pro dopravu a prodlouzit k nové navrhované komunikaci, se zapojenim
kiizovatkou typu T, preferovat na ni pohyb péSich a cyklistd, a pro motorovou dopravu stanovit
jednosmérny provoz s pohybem na vychod. Liniovy prostor siie cca 4 m vedouci od této cesty, uvolnény
nedavnym odstranénim koleji ¢asti vlecky, a stoupajici k nadrazi, je navrzeno vyuzit pro pesi a
nemotorovy pohyb k nadrazi.

Oproti piedpokladiim platného Uzemniho planu Cesky Brod a nékterym variantdm piedlozenym
V rozpracovanosti této studie, je ve vétsi mife dan predpoklad vzniku historického charakteru mésta
V urbanistickém pojeti dotvofeni meéstské pamatkové zony, vzniku meéstského zplisobu bydleni a
meéstského prostiedi oproti nebytovym funkcim, a opusténa varianta dosud umoznénd izemnim planem
zasahnout do pozemku 166/1 a vést navrhovanou komunikaci co nejpfiméjSim smérem, s preferenci
dopravni funkce (rychlého prijjezdu) na ukor ucelu obsluzného a méstotvorné¢ho. Je to soucasné
potvrzeni dopravni koncepce Uzemniho planu Cesky Brod, Ze by tzv. hradebni okruh nemél nahrazovat
¢i tvorit atraktivnéj$im prijezd méstem, a Liblické predmésti napojit na vychodni obchvat mésta.

Prostorové feseni dopliiovaného bloku budov by mélo respektovat vyskovou hladinu méstské
pamatkové zony, praimérné podlaznosti 2 a podkrovi, kde mezi nejvyssimi ojedinélymi stavbami lze
jmenovat stavby o tfech nadzemnich podlaZich, kde podkrovi je kombinované s hmotou tietiho podlazi.
Regulacni plan (neschvaleny) respektoval v MPZ pozadavek (organti pamatkové péce) uziti sedlovych
sttech a taSkové krytiny, a stanovoval vysku staveb o 2 nadzemnich podlazich a obytném podkrovi. Bylo
by to logické doplInéni historického vzhledu a hmot.

U bloku nebytového je pripusténo ponechani objektu sypky (sila) a doporuceno jeho obklopeni
zastavbou vysSkové reagujici na blok zminény v pfedchozim odstavei, tedy vyskou zastavby
0 maximaln¢ tfech nadzemnich podlazich (vztaZzeno k podlazi obytného domu, tedy o vySce cca 3,2 m);
u objektu hromadnych garazi, pokud by byl realizovan, bylo pfipusténo parkovani vozidel i na stfese.
Tt1 nadzemni podlazi sou€asné vystavby jsou vySkoveé obdobou diivéjsi vystavby o dvou nadzemnich
podlazich, kde svétla i1 konstrukéni vySka podlazi (a konstrukce stropu) byla vyssi, neZ je navrhovana
V soucasnosti.

1.03.03. Bilance k navrhu depozitni budovy RMK, objektu garazi a dalSich navrzenych staveb

Bilance ovéfované studii Centralni depozitat RMK v arealu byvalého ZZN v Ceském Brodu
(Arch. Design. s.r.0., Ing. arch. Radoslav Novotny, 02/2022) na zékladé¢ zadani objednatele Regionalni
muzeum Vv Kolin¢, a z toho odvozené zavery:

Orientacni vypocet hrubych podlaznich ploch (HPP) stavajiciho sila (dle iidaji obsaZenych ve
vys$e jmenované studii: cca 3000 az 3500 m? véetné podzemniho podlazi.

Studie obsahuje variantu A (s vyuzitim rekonstruované budovy sypky — sila a s novostavbou) a
variantu B (jen s novostavbou).

Varianta A: s rekonstrukci objektu sypky (sila): rekonstrukce sila 3426 m?, novostavba 1719 m?,
celkem 5145 m? HPP. Odhad &istych podlaznich ploch (CPP dle studie = cca 85 % HPP): 4361 m?.
Varianta B: jen novy objekt (bez rekonstrukce sila, vychodné od sila): 4535 m? HPP, 3795 m? CPP (CPP
dle ptedmétné studie = cca 84 % HPP).

Dle naslednych jednani se uvazuje varianta A — s rekonstrukei sila, a s pozemkem zapadné od
n&j. Novostavba byla ve studii uvazovan v této varianté s 1719 m? HPP, tedy v ptipadé 3 NP nové
budovy by puidorysna plocha méla byt 573 m? (cca 600 m?), v piipadé podsklepeni jen 430 m?2. Pokud
by HPP &iselné dostadovala investorovi dle varianty B, tedy 4535 m?, a z toho rekonstrukce objektu sila
pokryla 3426 m?, pak by HPP nového objektu mohla byt cca 1100 m? HPP, tedy cca 370 m? pidorysné

plochy (zastavéné plochy) pozemku stanoveného pro areal, v piipadé podzemniho podlaZi jen 250 m?.

Ve studii je dale uvazovano: plochy depozitare: varianta A: depozitaf otevieny vetejnosti 1158
m?, uzavieny (nevefejny) 1895 m?, celkem 3053 m? CPP, varianta B: depozitaf otevieny vefejnosti 860
m?, uzavieny (nevefejny) 1961 m?, celkem 2821 m?2. Z uvedeného l1ze odvozovat, Ze investor kalkuluje
potiebu cca 3000 m? CPP depozitafe (skladovych ploch), coZ pii orientaénim odhadu HPP by bylo cca
3 500 m? HPP skladovych ploch.

Odhad investi¢nich nakladd (cenova hladina rok 2023): varianta A i varianta B: orientacné¢ cca
17 000 m® obestavéného prostoru, cca kolem 190 mil. K&, pfi¢emz varianta A pfi pouziti (rekonstrukce)
sypky je kapacitngjsi. Navic miize varianta A znamenat moznost vyuziti stdvajiciho chatrajiciho objektu
a moznost vzniku architektonicky hodnotné a celoméstsky vyznamné prostorové dominanty (nejlépe
vzeslé z vetejné architektonické soutéze) a zachovani technické pamatky, usporu za demolici, odvoz,
zpracovani bouraného materialu.

Maximalni objem kolem 17 000 m® a naklady jsou piedpokladané, patrné budou naplitovany po
etapach, a do vyhledu se ozfejmi, zda v tomto rozsahu budou potieba.

Orienta¢ni uvaha o potiebé dopravy v klidu pro navrhovany aredl depozitate RMK: kromé
kavarny ¢&i ob&erstveni (cca 300 m? HPP véetné zazemi), je ostatni plochy uvazovat jako skladovaci
prostory. Pocet zaméstnanct studie nevycisluje. Doprava v klidu se vypocte dle CSN 73 6110. Dle této
normy:

Galerie, muzeum — uéelovou jednotkou je plocha pro veiejnost v m?, 50 u¢elovych jednotek pro
jedno stani, z toho kratkodobé / dlouhodobé jsou 50 % na 50 %. Nutno pocitat jesté s motocykly a
jizdnimi koly. V ptipad¢ vetejnosti neptistupnych depoziti je mozno kalkulovat s vypocétem, jako by to
byly sklady, tedy ucelovou jednotkou je zaméstnanec, na jedno stani piipadaji 4 ucelové jednotky.

Vefejny i nevefejny depozitat 1 900 m? Ize kalkulovat do 10 zaméstnanci, tedy 2 az 3 parkovaci
stani. V piipadé muzejni sbirky (depozitaie) oteviené veifejnosti kolem 1000 m? by orientatné
vychézela potieba zajistit 20 stani, s ohledem na blizkost autobusového i vlakového nadrazi bude mozno
uzit koeficienty a pocet redukovat. Kavarnu a obcerstveni ¢i studijni prostory budou vyuZivat
zaméstnanci i navs§tévnici sbirek, tedy by nemusela byt provadéna samostatna kalkulace; pokud by
presto byla zvolena napiiklad hodnota jedno stini na 10 m? a kavarny napiiklad cca kolem 100 m?
plochy, pak by potieba stani byla s uzitim koeficientii cca pod 10 mist. Lze kalkulovat i atraktivitu
sbirek a ménitelny podil vefejné piistupnych a nepfistupnych depozit, ploch pro tdrzbu a restaurovani
exponatl, apod. Lze pfijmout tivahu, Ze pro areal by mélo byt k dispozici a postacovat cca do 10 stani,
maximalné 15 stani pro navstévniky 1 zaméstnance, situované pokud mozno v areélu, pro zaméstnance
pfipadné 1 v podzemni gardzi, z toho cca 1 dimenzované pro osoby s omezenou schopnosti pohybu.

Hromadna garaz by mohla mit dle pfedchozich navrhli cca 120 az 160 stani (160 za ptedpokladu
40 stani na podlazi), a za predpokladu dvou podzemnich a dvou nadzemnich podlazi a jednoho
ptipadného podlazi dopliujici obanské komeréni vybavenosti, a je rovnéz na tivaze, zda a kolik je zde
potieba osobnich vozidel pocitat. Jisté je, Ze na namésti je odstavovan a parkovan obdobny respektive
vétsi pocet vozidel (na obou ndméstich souctem cca 200 mist, pfedpokladem je, Ze ne vSechna mista na
namésti by se zrusila). Pokud by to mél byt objekt s dalsim smiSenym vyuZitim vyznamny i jinymi
potfebnymi méstskymi funkcemi, mél by mit dle ndzoru zpracovatele této studie minimalné 120 mist
pro kratkodoby 1 dlouhodoby odstav vozidel. Pro kratkodobé parkovani je atraktivni prvni nadzemni
podlazi, pro odstav vozidel obecné je vhodné uvazovat i prvni podzemni a druhé nadzemni podlazi.
Delsi nebo sloZité;si piistup (tfeti nadzemni 1 tfeti podzemni podlaZi) sniZzuje zajem o uZziti parkovacich
mist, 1 kdyZ tento z4jem je ovlivnén dalSimi vlivy (nemoZnost zaparkovat jinde, vyssi poplatky za
parkovani ve mésté, apod. S ohledem na orientaci pruceli do vyznamnych méstskych prostranstvi
s frekventovanymi komunikacemi by meéla byt v€novéana pozornost i architektonickému ztvarnéni

budovy.

Misto budovy gardzi samoziejmé mizZe byt situovana i jina stavba (stavby), tato studie vSak
doporucuje sledovat zajisténi vyznamné otazky dopravy v klidu, tedy moznost situovani stavby, kde by
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bylo pfevazujici funkci hromadné gardzovani. Pokud by tomu tak nebylo, nedoporucuje se zde situovat
bydleni z divodu mensiho hygienického komfortu prostiedi.

V tizemi se predpoklada déale dostavba bloku smiSenou obytnou funkci. Pokud by se jednalo
0 smisenou obytnou funkci, pak dle grafického navrhu mize vychazet naptiklad 8 sekci o délce 18 m,
vV 1. NP nebytovy parter, sluzby, domovni vybaveni, vstupy, vjezdy, prijezdy, garaze apod., a v druhém
a tfetim nadzemnim podlazi by bylo mozno ziskat cca 48 az 72 méstskych (pronajimatelnych) byta.
Pokud by zde byly realizovany rodinné domy tfadové, o 2 NP a podkrovi, které by rovnéz vytvorily
blokovy charakter, pak jejich pocet by byl minimalné 16 s max. 48 byty. Narast by mohl ¢init 120 az
180 obyvatel, s nebytovymi funkcemi (pracovni piilezitosti) v feSeném tizemi cca do 300 EO.

1.03.04. Soulad s Uzemnim planem Cesky Brod

Vyuziti izemi v zdsad& odpovida koncepci dle Uzemniho planu Cesky Brod s tim, Ze je dle piani
vedeni Mésta Cesky Brod umoznéno & predpokladano vétsi procento smiSené funkce s bydlenim
meéstské formy (umoznujici dle vlastnictvi pozemk i pronajimatelné méstské byty) situované do bloku
S pevnou stavebni Carou na uli¢ni ¢are. Uspotfadani funkcnich ploch (ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti) a jejich hranic, pokud bude piijata regulace dle této studie, bude tieba upravit s ohledem na
Meéstem zvolenou trasu komunikace dopliujici historicky dopravni skelet, a odklanéjici se od
pfimocarej$iho, diive preferovaného a jednoznaéné v urbanistickém pidorysu viditelného doplnéni
vejcitého okruzniho systému kolem historického centra. Soucasny trend v urbanismu klade diraz na
urbanistickou ekonomii, a uspornost novych zdborli zemédé¢lské pidy, a tak je pravdépodobny
predpoklad u nové zastavby, dopliujici historickou zastavbu, benevolence v procentudlnim mnozstvi
zelen€ na terénu, coz ostatné jiz signalizuje konkrétni vyjimka v zavazné textové ¢asti uvedend v textu
predchozich kapitol. Novodobym prvkem regulace se postupné stava a zavadi systém tzv. zelenych
sttech, ktery napomaha uspornosti a hospodateni se srazZkovymi vodami a mlize mit i jisty vliv na klima
meésta 1 vnitiku budov, a dale uziti solarnich ¢i fotovoltaickych panelti na stiechach budov, tj dalSiho
prvku, ktery se v historickém urbanismu nevyskytoval. Pfipusténi uvedenych novodobych technologii
Vv prostoru severniho bloku s ohledem na pottebu jistého podilu samostatnosti v zasobovani elektrickou
energii a na potiebu feSit otdzku odkanalizovani mésta oddilnym zplsobem odkanalizovani (a
nemoznost vsakovani), byt se jedna o prostor méstské pamatkové zona nebo prostor tésn¢ s touto zénou
sousedici, je pravdépodobné.

Navrh vymezeni ploch obsazeny v této studii regulace predmétného izemi po ZZN piedpoklada,
e v piipadé piijeti této studie jako uzemné planovaciho podkladu bude tfeba provést zménu Uzemniho
planu Cesky Brod. Ostatné zmény hranic i textu tykajicich se tohoto prostoru jiz nékolik probéhlo,
puvodné byla plocha DO dokonce situovana k ulici Zborovské, poté se pfesouvala smérem zapadnim,
kde je dnes, s tim, ze v ploSe SM se pfipousti situovani hromadné garaze, jako kdyby to byla plocha DO.

Plocha SM pfi naspu Zelezni¢ni trati, byt se u ni bude ménit hranice a rozsah plochy (pokud bude
tato studie podkladem pro zménu Uzemniho planu Cesky Brod v pfedmétném prostoru), je jiz
V stavajicim platném Uzemnim planu Cesky Brod (po jeho zmén& &. 3) specifikovana textovym
regulativem (vlozenym jiz zménou €. 1) takto: ,,V ploSe SM na pozemcich nebo jejich ¢astech €. parc.
172/3, 437, 1284, k. 1. Cesky Brod, se pfipousti stavba zachytného parkovaciho domu za uéelem
zajisténi odstavu osobnich vozidel na okraji méstské pamétkové zony Cesky Brod. Pro moznost
situovani objektu se k predmétné plosSe SM ud¢luje vyjimka z vySe uvedenych ustanoveni o celkové
zastavénosti pozemku (plochy) a podilu zelené na pozemku (ploSe). Pii situovani predmétné stavby,
pokud to bude nezbytné a ditvodné, je ptipustny nepodstatny piesah ptidorysu stavby parkovaciho domu
pfes hranice plochy SM do plochy DS, za ptedpokladu priikazu, ze tim nebude omezeno dopravni feSeni
ptilehlého komunika¢niho systému mésta®.

Je tedy jiz ptedpoklad, ze pti navrhu zastavéni plochy SM nebude vyZadovano stavebnim ufadem
jak je tomu v jinych piipadech respektovat maximalni procento zastavénosti a minimum zelené. To

vyhovuje jak pfipadnému zastavéni stavbou depozitafe RMK, ktery vytvoii barieru mezi Zeleznici a
dalsi zastavbou s procenty bydlenti, tak piipadnému situovani hromadné garaze jakozto plosn¢€ rozmérné
stavby.

Pokud dopliiovany historicky rozestavény urbanisticky blok bude veden v ploSe SC, mély by
byt uzity regulativy uréené pro tuto plochu. Je vSak mozné, Ze s ohledem na to, Ze se u ploch SC jedna
zejména o plochy historického stfedovékého meésta zastavéného (at’ jiz historicky, nebo i v neddvné
minulosti nelegaln€) v nékterych ptipadech az z 80 az 90 %, bude v dal$i zméné uzemniho planu
pfipusténa vEtsi benevolence v maximalnim procentu zastavéni (dnes 30 %) i minimalnim procentu
zelené (25 %). Sice je v regulativech ptipusténa vyjimka, ale pouze pro proluku v MPZ — doplnéni
rozsahlé nové ¢asti bloku neni prolukou.

Navrzené zmény hranic platného Uzemniho planu Cesky Brod jsou pfedmétem grafické ¢asti
studie. Pfedpoklada se, ze by mohla byt odstranéna plocha DO, nebot’ je nahrazena slovnim regulativem
pro plochu SM, i navrhem regulace obsazenym v této studii, coz sice pripousti vétsi riziko, Ze hromadna
gardz v predmétném k tomu vhodném prostoru nebude situovana, avSak dnes vymezena plocha DO
zapadnéji je tak jako tak pro objekt potfebného rozméru malo vyuZzitelna. Pokud bude piijata tato studie
jako podklad pro regulaci prostoru, bude v izemnim planu zménéna i trasa komunikace, ptipadné
odstranéna 1 plocha parku pfi jejim okraji. Textové regulativy se budou tykat zejména miry vyuziti
uzemi (zastaveni, zelen), a to jak v izemnim planu jako celku, nebo v konkrétnich plochéach feseného
uzemi.

1.03.05. Dopravni feseni, doprava v klidu a v pohybu (orienta¢ni nartist dopravnich pohybit)

Prostorem je navrZena nova méstskd komunikace MO 7/40, situovana ve vefejném prostranstvi
o §ifi 12 m (vozovka 7 m, chodniky 2,5 m). Vefejné prostranstvi bylo po severni strané komunikace
doplnéno pasem urcenym pro zelenl (stromotadi) s ptipadnym kolmym ¢i Sikmym parkovanim o $ifi 5
m (tedy Sife vefejného prostranstvi 16 m, max. 17 m), nebo uvazovano i o §ifi 18 — 19,5 m, pokud by
stavebni ¢ara u dopliiovaného bloku budov byla posunuta oproti uli¢ni ¢are o 2 — 2,5 m (pfedzahradky
domii). Posledni jmenované rozsiteni bylo dle pozadavku objednatele v navrhu variant 5 opusténo a
zménéno ve prospéch Sirsi zahradni ¢asti smiSené obytné blokové zastavby. Komunikace na vychodnim
okraji navazuje na okruzni kfizovatku (povolena Odborem dopravy MU Cesky Brod, nabyti pravni
moci rozhodnuti 31. 05. 2023). V zapadni ¢asti obloukem plynule pfechazi do ulice Kollarovy s tim, Ze
dosavadni trasa ulice Kollarovy bude do nové komunikace zausténa kiizovatkou typu T s vyznacenim
prednosti v jizdé pro vozidla projizdéjici na nové komunikaci. Vetejné prostranstvi nové komunikace
je dimenzovano obdobné jako jsou dimenzovany ostatni historické komunikace (Kollarova 12 m mezi
pevnymi stavebnimi carami nebo oplocenim — bez zeleného pésu, nebo 16 m se dvéma uz§imi zelenymi
pasy, TyrSova 14 m s pasem zelené 2 m, Palackého 14 — 15 m bez pasi zelen¢, Jungmannova 9 m nebo
16 m u bytovek, apod.). Uspofadani umoziiuje i ptipadné varianty, naptiklad dva tuzké pasy misto
jednoho Sirokého, ptipadné podélné stani u jednoho okraje vozovky, apod. Zvolené usporadani s pasem
zelen¢ podél severniho okraje vozovky umozZiluje z jizni strany komunikace klasickou historickou
zastavbu, z druhé strany alej ¢i zelenl clonici ponékud jiny charakter zastavby a clonici 1 vyskové
nekorespondujici stavbu sila. Navrh nové komunikace feSenym Uzemim nevylu€uje situovanim
dopravniho znaéeni volbu obousmérného nebo jednosmérného pohybu vozidel u nové komunikace i
u tsekt okolnich komunikaci.

Volba trasy nové komunikace byla zasadnim rozhodnutim Mésta Cesky Brod o zptisobu dalsiho
urbanistického a dopravniho vyvoje pfedmétné oblasti. Ve variantich bylo ovéfeno urbanistické a
dopravni feSeni cca Ctyfmi variantami, ve kterych byly opakovany dva hlavni zplsoby vedeni
komunikace, a to prvy téméft ptimocare, a druhy vyhybajici se vlastnictvi pozemku €. parc. 166/1, k. 1.
Cesky Brod. Aby vyvoj této asti mésta nebyl na dlouhou dobu blokovan, bylo zvolen druhy vyse
jmenovany zpusob vedeni nové komunikace, ktery je ptfiznivéjsi pro doplnéni urbanisticky neptiznivé
rozestavéného bloku, a méné pfiznivy pfimocarému, jednoduchému, a v urbanismu mésta snadno
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¢itelnému vedeni nové komunikace, které by doplnilo méstsky oval, viz nasledné srovnani (zvoleno
spodni schéma):
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Lokalita je napojena z vychodu na navrzenou a pravomocné povolenou okruzni kfizovatku
S jednim jizdnim pruhem (JOK), pfi¢emz ¢tyfi ramena zachovavaji polohove osy stavajicich komunikaci
Zborovska, Krale Jitiho a Jana Kouly, paté rameno je nove tvofeno sjezdem do feSeného tizemi. To je
vici plivodnimu vjezdu do aredlu ZZN posunuto zdpadnim smérem tak, aby byl pfiblizné€ na polovinu
délen uhel os Zborovské a Krale Jiftho. Vnéj$i prumér okruzni kfiZzovatky je 26 m, pocet ramen

ktizovatky je 5.

Soucasné s kiizovatkou je budovano nové vetejné osvétleni (VO) napojené na stavajici rozvody
VO. Jako soucast novostavby okruzni kiizovatky je ptiprava pro budouci kabelové vedeni datovych siti
(kabelové komory a chranic¢ky). Jako sou¢ast novostavby je rovnéz pielozka NTL plynovodu o délce
44 m, aby z divodu pfipadnych oprav nebylo nutno omezovat provoz kiizovatky. Stavba by méla byt
provedena do dvou let od nabyti pravni moci rozhodnuti.

Odvod destovych vod z prostoru kiizovatky je dle vykresové Casti povoleno zaustit jednak do
jednotné kanalizace v ulici Zborovska se smérem odvodu na sever, a jednak do jednotné kanalizace
Krale Jitiho.
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PREHLED STAVEBNICH OBJEKTU = == i}

.....

" Oknuzni kiizovatka - ul. Jana Kouly,
Zb 4, Kréle Jifiho a technicky
mésta, Cesky Brod

G i, WA Vi,
€.3.2  Koordinacni situagni vykres

Jako problém u této povolené stavby lze jmenovat skutenost, Ze stavba neobsahuje nové fady,
které by umoznily napojit a vést sit€¢ v nové navrhované komunikaci do prostoru byvalého ZZN.
Okruzni kiiZzovatka je pfitom mistem, kudy je nutno vést fady pitné vody, plynu, odkanalizovani
destové 1 splaskové kanalizace, kabely elektrické energie vcetné vetejného osvétleni. DalSim
napojovacim bodem je misto, kde nova komunikace bude napojena na stavajici ulici Kolldrovu, ale fada
siti (voda, plyn, elektiina) by méla byt zokruhovéna, tedy napojena i od prostoru okruzni ktizovatky.
Navrh kiiZzovatky s napojenim feSeného tizemi na sité¢ technické infrastruktury v pfevazném mnozstvi
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ptipadi ale nepocita, a hrozi tedy, ze by mohla byt kiizovatka s okolim realizovana, a velmi kratce poté
porusena stavbami fadl pro napojeni feSeného tzemi po ZZN. Lokalita bude s velkou pravdépodobnosti
naplnovana za realizace komunikace, navazujici na okruzni kiizovatku, coz riziko naruSeni zcela nové
kiizovatky zvySuje, ale i kdyby tomu tak nebylo, uzemi je tak jako tak tfeba napojit na sité¢ obsazené
V misté okruzni kfizovatky a jejim okoli, mimo jiné pro potiebu jejich zokruhovéni. Pfi realizaci okruzni
kiizovatky by tedy mély byt provedeny i nové podzemni sit¢ technické infrastruktury, umoznujici
napojeni feSeného tizemi na stavajici technickou infrastrukturu.

Z projednavani a rozhodnuti o okruzni ktizovatce vyplyva jedna skutecnost vyznamna i pro
feSené uzemi. Sprava zeleznic, statni organizace, uvedla, ze planovana stavebni ¢innost se nachazi
v blizkosti elektrizované Zelezni¢ni trati se stejnosmérnym napétim 3000 V, coZ ma vyznam zejména
pfi provadéni staveb, kdy realizace stavebnich praci musi respektovat minimdlni hranici pfiblizeni
stavby k trakénimu vedeni dle CSN 34 1530 ad. 2. obrazek 1. V piipadg, Ze by stavebni ¢innost byla
realizovana za hranici vySe uvedeného prostoru smérem k trakénimu vedeni, musi byt na trakénim
vedeni zajiSténa napétova vyluka a stavajici trakéni vedeni jako celek musi byt chranén proti poskozeni.
Samotna hranice stavby, tj. dokonceného dila, nesmi zasahovat do vymezeného prostoru vzdusnych
vzdalenosti mezi zivymi ¢astmi trakéniho vedeni a stavbami nebo konstrukcemi spojenymi se zemi dle
zakona ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, ktery stanovuje ochranné pasmo pro nadzemni
vedeni (v tomto ptipadé pro vodic¢e bez izolace s napétim nad 1 kV do 35 kV) 7 m od osy krajniho
vodice.

Uvedena celostatné vyznamna trat’ je elektrifikovana stejnosmérnou trakéni soustavou o napéti
3000 V (3 kV) s moznosti vzniku bludnych proudu, coz uklada dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach,
ze veskeré inzenyrské sit¢ a zatizeni ulozena v zemi musi byt opatieny ti¢innou protikorozni ochranou
nebo musi byt zhotoveny z materialli nepodléhajicich korozi.

Resené izemi spada do ochranného pasma drahy dle § 8 zakona o drahach, které je stanoveno
jako prostor po obou stranach dréhy, a to do vzdalenosti u celostatni drahy a regionélnich drah 60 m od
osy krajni koleje (100 m u celostatni drahy budované pro rychlost nad 160 km/hod.), ale nejméné 30 m
od hranic obvodu drahy. V tomto pasmu nelze bez souhlasu draZniho spravniho orgdnu stavét a
provozovat stavby, vykonavat dalni Cinnost, skladovat nebezpecné latky a vybuSniny, provozovat
stielnici a pouZivat svételné zdroje a barevné plochy zaménitelné se znaky navéstidel. Ochranné pasmo
drahy o $ifi 60 m cca ze dvou tietin pokryva od severu prostor po byvalém ZZN, véetné objektu sypky
(sila), véetn¢ navrhované komunikace. Zaméry vystavby je tieba projednat se draznim spravnim
organem. V piipadé staveb situovanych okennimi otvory k draze je tteba pocitat 1 s piipadnou potiebou

utlumu hluku z provozu po zeleznici.

Zakon upravuje dale i ochranu drahy obsahujici nezbytnéd opatieni napiiklad k sesuviim pudy,
padani kament, stromi apod. Tato ohroZeni a opatfeni nejsou vztaZzena k ochrannému pasmu drahy, ale
k sousedstvi drahy a G¢inkim na drahu a drazni provoz. V daném konkrétnim piipadé se mize jednat
0 stabilitu opérné zdi aredlu na hranici s pozemkem drahy, kterd zajiStuje stabilitu svahu drahy proti
Sesuvu.

Lze ptedpokladat, ze u navrzené komunikace bude vétSinu zatézi tvofit prijezdna doprava, zatéze
z planované zéstavby budou relativné malé. Generel dopravy z roku 2017 modeloval rizné varianty
dopravnich feseni, k roku 2017 zatéz na ulici Kollarové cca 1400 vozidel. Pro vyhledovy stav vSak
nejsou uvedeny a vyc€erpany piipady po realizaci predmétné navrhované nové komunikace uzivané jako
jednosmérmé nebo obousmérné ¢i s dalSimi omezenimi, V kombinaci jednosmérnosti nebo
obousmérnosti ulice Jungmannové a riznych variant realizace dalSich dopravnich staveb (bez nebo
s vychodnim obchvatem Ceského Brodu) a nové vystavby (napiiklad Liblické predmésti v kapacitng
vyznamné varianté apod.) bez nebo s dopravné a kapacitné kvalitnim napojenim tohoto pfedmésti na
vychodni obchvat, vylou¢enim dopravy pifes namésti, apod. Varovné je zjiSténi, ze obousmérné
propojeni Kolldrovy do 5. ramene okruzni kfizovatky Zborovskd — Krale Jifitho nesplituje podminku
zklidnéni dopravy pfes mésto, aby byla odklonéna po ptelozce I1/272 vétsina tranzitni dopravy.

Generel dopravy by bylo vhodné aktualizovat na soucasny stav zatézi a dopravniho skeletu a

0 varianty pirerozdéleni zatizeni, pokud bude komunikace realizovana nyni, v navrhované podobg, a za
postupného bézného ristu zatézi vcetné¢ novych zatézi znové bytové vystavby za piedpokladu
neexistence vné¢jSiho obchvatu a pfi existenci vnéj§iho obchvatu, a za riznych dopravnich opatieni
stanovenych znaCenim (maximalni tondz, uprava rychlosti, jednosmérny nebo obousmérny provoz,
omezeni prijezdu naméstimi, atd.). V kazdém piipadé se zvysi zatéze v této Casti mésta, a nasledné
v ulici Kollaroveé, aniz by doslo k vyznamnému efektu snizeni dopravnich pohybii na ostatnich
komunikacich. Generel kalkuloval pro rizné ptipady vyhledové zatéze 3750 az 5210 vozidel za 24
hodin v pracovni den. ZvySeni zatéZi na hodnotu z 1000 dopravnich pohybt az na 4 000 nelze vyloucit,
jakmile bude trasa atraktivnéjsi. Generel by bylo bezpochyby potiebné v souvislosti s dalSimi moznymi
scénafi vyvoje zastavby meésta a vystavby rtiznych nadfazenych komunikaci rozlozenymi do raznych
obdobi aktualizovat. V kazdém piipad¢ je zatéz az kolem cca 5000 vozidel / 24 hod. v pracovni den do
budoucna realna, navic vystavba vnéjsiho okruhu zatim pomérné v nedohlednu. Z hlediska etapizace
bude otazkou, kdy bude navrhovana komunikace realizovand a prijezdné zprovoznéna od povolené
okruzni kiizovatky az ke ktizovatce s ulici Kollarova, a jak budou stoupat dopravni zatéze vyvolané
pfipravovanou (investorem deklarovanou) rozsdhlou vystavbou Liblického predmésti.

Zastavba navrhovana touto studii (dostavba smiSeného obytného bloku, pfedpokladana vystavba
depozitafe RMK a nebytovych staveb v tomto druhém bloku by ziejmé vyvolala odbornym odhadem
nariist cca 500 pohybi v souctu obou smérti v béZzném pracovnim dnu za 24 hodin. V tom neni
uvazovana frekvence a priujezd vozidel feSenym uzemim, pokud by byla realizovana zachytna
hromadné garaz, nebot’ vjezd a vyjezd z tohoto objektu by byl pravdépodobné umistén a dopravné
regulovan k okruzni kiizovatce a do ulice Zborovské.

Kuzemnimu rozhodnuti o umisténi predmétné navrhované komunikace by mélo byt zndmo
dopravni zatiZzeni této komunikace za soucasné¢ho stavu dopravniho znaceni a soucasnych zatézi, a
dopravniho znac¢eni u navrhované komunikace pro jednosmérny nebo obousmérny provoz, a nasledné
1 pro zvySovani zaté¢zi na komunika¢nim systému mésta novou zastavbou, to vSe bez situovani
vychodniho obchvatu mésta.

Co do ¢asové osy realizace okruzni kiiZovatky, nové navrhované komunikace izemim, pfipadné
jeji ¢asti (véetné siti technického vybaveni), a nové vystavby v feSeném uzemi, a jejiho napojeni na
vetejnou infrastrukturu, se nabizi nékolik variant.

Optimalni by byla varianta realizace celého tseku navrhované vetejné pozemni komunikace
navazujici na okruzni kiizovatku a ulici Kolldrovu v¢etn€ napojeni izemi na technickou infrastrukturu
soucasné s okruzni kiizovatkou. Reéln4 je varianta realizace ¢asti tohoto zameéru - napojeni izemi od
vychodu, a tedy i realizace nové zastavby prostoru, pokud by byla k dispozici okruzni kiizovatka a ¢ast
nové komunikace; napojeni od zapadu dle této studie by vyzadovalo zménu Uzemniho planu Cesky
Brod, ktera je v soucasnosti ale navic zatizena zdkonem vyzadovanou standardizaci uzemniho planu,
tedy lze predpokladat proces dal§i zmény uzemniho pldnu v fadu minimalné dvou let. Otazkou je, zda
a za jakych podminek by bylo pfipadné povoleno organy statni spravy provizorni dopravni napojeni
arealu, at’ jiz stavajicim vjezdem z vychodu bez okruzni kiiZovatky, nebo 1 po soucasné cesté pres
pozemek &. parc. 2069, k. . Cesky Brod.

Rozvaha o potiebé dopravy v klidu pro stavbu depozitate RMK viz v textech vyse, pro ostatni
funkce bude uzito CSN 73 6110, pokud regulativy Uzemniho planu Cesky Brod v dobé povolovani
staveb nestanovi jiny vypocet.

1.03.06. Reseni technické infrastruktury

Na uvod je nutno konstatovat zdvaznou skutecnost, Ze okruzni kiizovatka Zborovska — Jana

Kouly — Krale Jifiho byla navrZena, aniz by byl zndm pribéh nové trasy komunikace od jejiho
severozapadniho ramena (jeji prubeh v prostoru byvalého ZZN), ale zejména je problémem, ze k zadné
ze stavajicich siti technické infrastruktury, které prochazeji pres prostor trvalého zaboru okruzni
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ktizovatky, a na které musi byt feSené izemi napojeno, neni navrzena piislusna vétev, kterd by koncila
prozatimné na okraji trvalého zaboru vétve kiizovatky sméfujici do feSeného uzemi. Pokud by byla
ktizovatka realizovana dle povoleného stavu, vesker¢ sité, které je potiebné dovést do feseného uzemi,
a napojit v misté okruzni kiizovatky, by zpisobily nejen vylouceni dopravy v této kiiZovatce, ale zasah
do nového povrchu a jeji kompletni prekopani. Zhotovitel této studie povazuje tento ptipad za tak
zavazny, ze je nutno jej fesit, a to nejlépe ndvrhem nové komunikace v feSeném uzemi, véetné fadl a
ptipadné i pfipojek siti technické infrastruktury; pii jejim povolovani by bylo mozno soucasné zmenit
stavajici platné rozhodnuti o okruzni kfizovatce pfidanim fadi technické infrastruktury do mist pfipojeni
na stavajici fady (pitnd voda, kanalizace, plyn, VO, chranic¢ky kabeli datovych a informacnich siti,
ptipadné i silové kabely elektrické soustavy, pokud by se prokazalo, Ze to je potiebné s ohledem na
spady, kapacity, zokruhovani, apod.).

Rady pitné vody jsou vedeny ulici Zborovskou o dimenzi DN 300 (315PE), ulici Krale Jitiho
DN 225 - DN 250 (225PE, 355PE) s odnozi do ulice Jana Kouly DN 160 (v sou¢asnosti v mapach GIS
nepotvrzena). V ulici Kollarova v misté zapadniho ukonceni nové komunikace je vodovodni fad 0 DN
160 (160PVC). Vodovodni fad zasobujici zastavbu podél nové komunikace je tieba napojit uprostied
okruzni ktizovatky na vodovodni fad DN 300 (355PE), a zokruhovat s vodovodnim fadem v ulici
Kollarova v misté, kde se nova pozemni komunikace bude napojovat na stavajici pozemni komunikaci
Kollarova.

Odkanalizovani V feSeném Uzemi a V jeho okoli je dosud pfevazné zalozeno na jednotné
kanaliza¢ni siti. Pfedpoklada se postupny piechod na systém oddilny. Zatimco splaskova kanalizace
muze byt vedena a zausténa do stavajici kanalizace jednotné gravitacné, piipadné i vytlakem, systém
likvidace deStovych vod bude bezesporu problematicky. V uzemi bude nutno zalozit oddilny systém
kanalizace, 1 kdyz vedeni destovych vod samostatnou destovou kanalizaci v prostoru za hranici
feSeného tzemi az do recipientti nebude mit pokracovani.

V feSeném Uizemi byla a je na splaskovou, respektive jednotnou kanalizaci napojena ziejme jen
stavba na narozi ulice Krale Jifiho. Zda byly napojeny i ostatni objekty arealu ZZN nebylo zjisténo.

Z ulice Jana Kouly 1 Krale Jitiho (u této komunikace ptes prostor budouci okruzni kiiZzovatky,
DN 400, 400PP) a nasledné i z ulice Kolldrova a Safatikova (DN 500/800B) je vedena jednotna
gravitaéni kanalizace kanalizaénimi fady do odleh¢ovaci komory OK 2 u Penny Marketu a odtud na
méstskou COV. Z prostoru severniho okraje zaboru navrhované okruzni kiizovatky sméfuje mimo to
V chodniku smérem severnim vefejnym prostranstvim pozemni komunikace Zborovské samostatna
jednotna kanalizace 250PVC, velmi zahy rozsifena na 400PVC, ktera byla zalozena Vv roce 2009, a ktera
nahradila potrubi 2 X DN 500B. Do této kanalizace je zausténa destova kanalizace ulice Zborovské a
bude i dest'ova kanalizace navrzené povolené okruzni kiizovatky Zborovska, Jana Kouly x Krale Jitiho.
Kanalizace vede smérem severnim podjezdem pod trati do systému jednotné kanalizace Kounického
piedmésti a do OK 10 s CS, odtud pfes historické centrum &asteéné vytlakem se splaskova, respektive
smisena voda vede zpét opét do OK 2 a na COV. Realné, mozné a vhodné napojeni splaskovych vod na
splaskovou, respektive jednotnou kanalizaci, bude tfeba ovéfit podrobnéji v dokumentaci nové
navrhované komunikace byvalym arealem ZZN, jejiho podélného profilu, hloubky ulozeni a kapacity
stavajicich siti jednotné kanalizace.

Do staré jednotné kanalizace byl pravdépodobné napojen systém odvodu dest'ovych vod aredlu
ZZN. Dnes neni v§ak znamo, jak bylo s timto systémem vcetné hlavnich ruSenych fadl naloZeno, zndmo
je pouze, ze do nové realizované jednotné kanalizace 400PVC vody z aredlu netsti.

Nova splaskové kanalizace pro odkanalizovani splaSkovych vod z feSené¢ho izemi ulozena do
navrhované pozemni komunikace, by mohla byt pravdépodobné napojena na kanalizaci Krale Jifiho
ptimo V misté Sachty 4144 (271,86 / 216,09) nebo prostiednictvim vétve A500 / 800B v ulici Kollaroveé
Vv Sachté 8980 (218,29 / 216,15), ptipadné obéma zpusoby (sméry), nebot’ feSené tizemi je prakticky
rovinné, 0 nadmotské vysce kolem 218 m n.m., v severni ¢asti 219 m n. m, a odtud je splaskova i destova
voda odvedena stokami k OK 2. Dalsi moznosti je nékteré stavby napojit piipojkou splaskové kanalizace
na jednotnou kanalizaci v ulici Zborovské, napiiklad na Sachtu 10197 (217,25 / 215,37) nebo az na

Sachtu 6835 (216,29 / 215,12).

V piipadé€, ze by nevyhovovaly spady kanalizace, bylo by mozno piipadné nové useky ke
stavajicim mistiim napojeni fesit Cerpanim — kratkymi useky tlakové splaskové kanalizace. Odvod vsech
splaskovych vod smérem na Kounické predmésti se nejevi zpracovateli této studie za nutny a vhodny.

Podél ZUS probihé star$i jednotna kanalizace DN 200, do které by se patrné nezasahovalo,
pfipadné by byla s ohledem na stav rekonstruovana.

Nejblizsi misto napojeni oddilné splaskové kanalizace feSeného tzemi na jednotnou kanalizaci
(Sachta 4144 v komunikaci Krale Jitiho) je tedy zfejmé mozno predpokladat pobliz jihovychodniho
narozi objektu na &. parc. st. 258 (bet. DN 400PP), a dalsi je v ohybu ulice Kollarovy u ZUS, kde se
nova komunikace piipoji T ktizovatkou k stavajici Kollarové ulici (patrné Sachta 8980). Napojeni
feSeného tizemi se logicky jevi vhodné obéma sméry, nebot’ izemi je v celém rozsahu rovinné,
S nejvyssim bodem pfti zatacce nove navrhované komunikace. V prvém piipad¢ zminéného napojeni se
jedna o prostor, ktery je v trvalém zaboru povolené novostavby okruzni ktizovatky. Pokud by byla
realizovana dfive, nezli napojeni na predmétnou Sachtu, bylo by nutno kvili kanalizaénimu fadu
zZ feSen¢ho tzemi zasahovat do hotové stavby a novych povrchi, za ptedpokladu logického napojovéani
prvych novostaveb fesené¢ho uzemi na okruzni kiizovatku a na vychodni tisek nové komunikace, ktery
bude k okruzni kiizovatce pripojen.

V piipadé, ze by krealizaci povolené okruzni kiizovatky a predmétného useku navazujici
navrhované verejné pozemni komunikace véetné fadti nedoslo véas, a nebylo povoleno vyuzit soucasny
vjezd do arealu, a napojeni na kanaliza¢ni fad Sachtu 4144 v ulici Krale Jitiho, byla by moznost fesené
tizemi komunika¢né a sitémi napojit v prvé etapé i ze zapadu novou T kiiZovatkou u ZUS, a novou &asti
komunikace, tj. na sité obsazené v ulici Kollarové. Zapadni ¢ast navrhované komunikace a v ni
obsazené nové sité, pokud bude uzemi feSeno dle této studie regulace, ale bude vyzadovat zménu
Uzemniho planu Cesky Brod, coZ je patrno pii pfitisku hranic ploch Uzemniho planu do koordinaéni
situace této studie.

V kazdém piipad€ lze shrnout, Ze odkanalizovani feSeného Uzemi splaSkovou kanalizaci je
technicky fesitelné, a to i za riznych etap vystavby novych dopravnich staveb 1 dalSich staveb zastavby
feSeného tizemi, stavby je vSak tieba koordinovat vécné i Casové S realizaci okruzni kiizovatky.

Odkanalizovani destovych vod bylo a je dosud v Ceském Brodu zajisténo odvodem do jednotné
kanalizace. Odkanalizovani srazkovych / destovych vod by mélo byt v izemi dle sou¢asné platného
Uzemniho planu Cesky Brod a Generelu odkanalizovani mésta zaloZeno separatné vedenou destovou
kanalizaci. Na systém oddiln¢ kanalizace z dosud realizované a provozované jednotné kanalizace mésta
bude piechod probihat postupné, izemni plan uklada v novych lokalitach zakladat kanalizaci oddilnou.
Vsakovani vody v feSeném tizemi neptichazi s ohledem na vysledek geologického posouzeni vsaku
v uvahu, pouze zalivka, kropeni a odpar nebo jiné spotiebovani v misté¢ vzniku. Nejbliz§i destova
kanalizace je v ulici Jana Kouly pro odvod destovych vod ztéto komunikace, kanalizace je ve
vlastnictvi Krajské spravy a udrzby silnic Stiedoeského kraje (KSUS SK), DN 250 — 300, tato
kanalizace je ale napojena tak jako tak ve své dolni ¢asti na jednotnou kanalizaci, pficemz 1 Z jizné
nedalekého Retail Parku pii ulici Jana Kouly je piecerpavana destova voda samostatné separatnim
potrubim de$t'ové kanalizace smérem jiznim k fece Sembefe.

Konkrétni navrh likvidace destovych vod je komplikovanou otdzkou, kterou tato studie nema
moznost ani ukol fesit. Idealni by byl ptipad, Ze by voda z feSeného tizemi odtékala gravitacné oddilnou
siti deSt'ové kanalizace az do recipientu (vodotece), za pfedpokladu s jejim pfedchozim hospodatenim,
hospodarnym vyuzitim a zpomalenim odtoku z tizemi, kam prvotné voda dopadla, coz by v kazdém
ptipadé¢ melo byt vyslednym, byt ziejmé vyhledovym stavem. V kazdém ptipadé je mozno zjistit
(Uzemni plan Cesky Brod, vykres zasobovani vodou, jev A049 UAP), ze fesené tzemi je soulasti
povodi Kounického potoka. Hranice mezi povodimi Kounického potoka a Sembery prochézi pres ulici
Jana Kouly pfiblizn€ v prostoru prvé Sachty destové kanalizace této komunikace sméefujici smérem
jiznim (kanalizace 1 komunikace ve vlastnictvi StfedoCeského kraje, hospodafeni se svéfenym
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majetkem svéteno KSUS SK). Na piedmétné hranici povodi nezménilo nic ani nasypani télesa drahy,
které prostorem povodi Kounického potoka prochéazi. V prostoru naspu Zeleznicni trati se tdajné
nachdzely a zfejmé se pod nim dosud nachéazeji pramenné ¢i zvodné€lé vrstvy zasobujici tuto vodotec.
Srazkova voda, ktera se dostane do podzemnich vrstev a podzemni voda z ¢asti povodi odfiznutého
zelezni¢nim naspem pravdépodobné proudi smérem ke Kounickému potoku, piestoze ma bariéru
V podobé€ nésypu Sirokého télesa drahy. Odtoku vod velmi pravdépodobné pomahaji 1 tseky starych i
soucasnych kanalizaci 1 jinych podzemnich siti, jimiz, nebo podél nichz voda pronika a odtéka, a které
jsou ulozeny i pod télesem naspu a pod podjezdem. Negativnim momentem pii odvodu destovych vod
novou oddilnou deStovou kanalizaci od feSeného izemi smérem severnim je ziejmé skutecnost, zZe
podjezd je uméle vytvoienou prohlubni, ktera by gravitaénimu odtoku dest'ovych vod od feSené¢ho tzemi
kanalizaci vedenou podjezdem smérem severnim mohla branit.

V feSeném uzemi aredlu byl feSen odvod destovych vod ze stfech a rozsdhlych zpevnénych ploch
arealovou kanalizaci do jednotné kanalizace DN 500B zacinajici a uloZzené v ulici Zborovské, a smétujici
do Kounického pfedmésti. Tato jednotna kanalizace, jak jiz bylo vySe zminéno, byla nahrazena v roce
2009 kanalizaci jednotnou novou, polozenou soubézné s pitvodni v zapadnim chodniku ulice Zborovské,
aniz by do této nové kanalizace byla destova potrubi aredlové kanalizace zausténa; jak bylo tehdy
naloZeno se starymi kanalizacemi V ulici Zborovské neni spravci a provozovateli kanalizaci 1. SEV, a.s.
zjisténo a znamo. Lze predpokladat, ze byly i Casteéné ponechany a nezavaleny. V aredlu jsou na
nckolika mistech vpusti dest'ové kanalizace, ktera byla ulozena mélce cca 0,5 m pod terénem, je ovéfeno,
ze znékterych destova voda smétfovala k ulici Zborovské (K podjezdu pod Zelezni¢ni trati), coz
prokazuji kamerové zkousky, se kterymi vSak nelze bez vykopovych praci pokraCovat a zjistit, jak byl
systém veden a kde byl zaustén, ptipadn¢ kde byl prerusen. Piedpoklad je, ze se tak stalo pfi zapadnim
okraji ulice Zborovské u podjezdu, kde zatravnény prostor vykazuje vétsi zamokieni.
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V soucasnosti jsou prozkoumany vyse na obrazku Cervené oznafené useky historicky vzniklé
destové kanalizace arealu ZZN (kamerova prohlidka vykonana dne 22. 03. 2023). Ve zpravé K ni je
popsano panem Hovorkou, 1. SEV, a.s., ze pfi CiSténi byla tryska od hadice slySet pod zemi v travniku
u dréhy CD.

Srazkova voda z rozsahlé zpevnéné plochy byvalého arealu ZZN i ze stiech budov tohoto arealu
tedy odtéka v soucasnosti nezndmo kam, pravdépodobné vsak k severovychodnimu okraji aredlu (do

terénné snizeného piedprostoru pied Zeleznicnim nadjezdem, respektive podjezdem ulice Zborovské
pod zeleznici, kde se mohou vyskytovat odpojena potrubi starsi jednotné kanalizace). Je tedy i mozné,
ze destova voda odtékd smérem severnim, kam byla pivodné smérovana, zemnimi puklinami a spleti
podzemnich prostor podél historické 1 soudobé podzemni technické infrastruktury. Pod Zeleznici je
severné od aredlu udajné veden stary zazdény kolektor s vodovodem, tdajné je zazdén i plivodni
podjezd pod Zeleznici zdpadnéji od stavajiciho, ktery byl opustén pii rozsifovani télesa trati (viz zminky
Vv textu ohledné¢ historie feSeného tizemi a jeho okoli).

Névrh hospodateni s destovymi vodami a odvodu sraZzkovych / destovych vod z feSen¢ho tizemi
za nemoznosti vsakovani ma v soucasné dobé n€kolik pracovnich variant, které bude tfeba ovérit.
U vSech je tfeba sledovat vyuziti a likvidaci vod nejprve v feSeném uzemi, a nasledny fizeny odtok
nevyuzité vody bud’to do povodi Kounického potoka, nebo do povodi Sembery, a to bud’to gravitaéné,
nebo i za pomoci precerpavani, coz je varianta nehospodarna, ale technicky mozné. Vysledné konecné
feSeni by mélo byt samostatnou dest'ovou kanalizaci do recipientu, docasny odtok za pouziti jednotné
kanalizace je rovnéZz otevienou variantou, protoze odvedeni vod zfeSeného Uzemi samostatnou
dest'ovou kanalizaci az do vodotece, bez ohledu do které, je ndkladem, technicky i majetkové naro¢nou
celoméstskou investici. ZaleZet pti tom bude i na mnozstvi vody, které bude tieba z izemi odvést.

V feSeném Uzemi bude v kazdém ptipad¢é zaloZena oddilna kanalizace. DeStové vody budou
U novostaveb zachyceny do nadrzi pro zalivku, zavlahu, hasebni ucely, ptipadné i jiné vyuziti, v piipadé
plochych stfech je mozno navrhovat sttechy s vegetaci.

Nabizi se podrobnéji ovétit zejména nejprve gravitaéni odvod, pokud to konfigurace terénu
dovoli, nebo i pieerpavani destovych vod pies zdrzeni odtoku (trubni retence, RN) do vyse zminéné
kanalizace KSUS SK v ulici Jana Kouly se zatsténim do feky Sembery, pokud byla stavajici destova
kanalizace DN 300B dimenzovana i na narGst pratoku. Ale i pokud by tomu tak nebylo, voda by byla
regulovana pies retencni nadrz, kterou bude tfeba v izemi (nejlépe na jeho okraji) umistit. Jedna se
0 pevedeni vod z povodi Kounického potoka do povodi feky Sembery (viz hranici rozvodi vodnich
tokit).

Druhou moznosti je odvod zbytkovych srdzkovych vod do Kounického potoka, zde vSak neni
k dispozici zatim zadna destova kanalizace, a to ani v ¢asti trasy, a gravitatni odvod by mohl byt
problematicky s ohledem na snizeni terénu nivelety ulice Zborovské pod podjezdem Zelezni¢ni trati,
pokud by destova voda nebyla odvadéna vyuzitim zazdénych priichodi v télese naspu trati nebo novym
prirazem télesa zelezni¢ni trati. Tak jako tak by v prvé fazi destova voda byla ziejm¢ zausténa do
stavajici jednotné kanalizace, protoZe oddilné kanalizace v prostoru Kounického predmésti neexistuje.
Sledovanou budouci vyhodou by bylo zvySeni mnozstvi vody v Kounickém potoce a respektovani
puvodniho pfirozeného sméru odtoku, ktery pod ndspem trati nemusel byt preruSen. Retencni nadrz
nebo trubni retenci pro regulaci destovych vod by v tomto piipadé bylo zfejmé vyhodngjsi zalozit
v severovychodni ¢asti feSeného uzemi (naptiklad pod navrhovanou severni komunikaci).

Pti ulici Kollarové v zdpadni aZ jihozapadni ¢asti feSeného uzemi Zadnéd destova kanalizace
neni zaloZena, zde by musela dest'ova voda byt regulované piepousténa do jednotné kanalizace, coz
V soucasnosti neodpovida regulativiim uzemniho planu ani pozadavku 1. S¢V, a.s., fesit likvidaci
srazkovych vod z novych rozvojovych ploch oddélené od jednotné kanalizace. Variantou je zaloZeni
oddilné kanalizace a jeji odvedeni do nejzazSich moznych mist, kde by byla doCasn¢ zatsténa do
systému jednotné kanalizace. V ptipad¢ plochy po ZZN se jednd o plochu, kterd neni zcela novée
zastavitelna, destové vody odtud jiz jednotnou kanalizaci byly odvadény, tedy by mohlo byt pfipusténo,
ze se jednd o obnovu odvodu destovych vod a nikoliv o nové zastavitelnou plochu, a pfipadné, pokud
by to bylo mozné, destové vody do jednotné kanalizace doCasné vypoustét. O vhodném a technicky 1
pravné mozném odvodu destovych vod bude muset byt rozhodnuto na zdkladé podrobné variantni
dokumentace zpracované vcas K této problematice.

Pro ptebytecnou srazkovou vodu ze stiech a vodu ze zpevnénych ploch je navrzeno v feSeném
uzemi zadrZzeni a zdrZeni, a to jednak trubni retenci, kterd by mohla doprovodit nové navrhovanou
komunikaci, ¢i komunikaci pfi severnim okraji feSeného tizemi, jednak podzemni retenéni nadrzi,
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pokud moZno v nejniz§i ¢asti feSen¢ho uzemi, v tomto piipadé ziejmé v feSeném Uzemi pobliz ramene
navrhované okruzni kfizovatky, nebo pobliz podjezdu Zborovské ulice pod zeleznici. V prvém piipadé
retencni naddrze by usmérnény regulovany odtok mohl byt veden k Sachté destové kanalizace KSUS SK
v ulici Jana Kouly, pokud by bylo mozno vytvofit minimalni spad, ktery by bylo mozno vyustit nad dno
prvni $achty této kanalizace, respektive obecnéji destovou kanalizaci smérem k Sembete, pokud by to
odtokové poméry dovolily. Z reten¢ni nadrZe je mozno uvazovat i postupné preCerpavani.

Resené tizemi je dle provedeného geodetického zaméfeni o nadmoiské vysce 218 m. n. m.,
pfi¢emz odchylka v riznych ¢éstech feSen¢ho tzemi je od ne€kolika centimetri do cca dvou desitek
centimetr. V navrhu vyuziti ptedmétné plochy se nenavrhuji vétsi zmény nivelety stavajiciho terénu,
op¢t se bude jednat maximalné o desitku centimetrti, coz se u tak rozsahlé plochy vzhledové neprojevi,
a muze byt terén spiSe navySovan, nez hmota odvazena.

Jedna se tedy o zcela rovinné tizemi prakticky celé v povodi Kounického potoka, navazujici na
povolenou okruzni kfizovatku novou komunikaci, ktera bude z jithozapadni strany obklopena bytovou
zastavbou dopliujici soucasny rozestavény blok, ze severu bude ponechéna a prestavéna historicka
budova sila, kterd s novou budovou zdpadné od ni bude ziejmé slouzit depozitari Regionalniho muzea
Kolin (RMK). Vychodné¢ od sila je do vyhledu ptedpoklad vybudovat polyfunkcni objekt se zachytnymi
a hromadnymi garazemi pro feSeni otazky dopravy v Klidu v historickém centru mésta. Prodlouzeni
komunikace od okruzni kfizovatky k aredlu RMK a stavba arealu RMK je ptredpokladanou prvou etapou
zastavby tzemi po ZZN, a to v dob¢, kdy nebude k dispozici oddilnéd dest'ova kanalizace.

V urbanistickém a dopravnim schématu se navrhuje touto studii zachyceni a regulace odtoku
destové vody z této prvé etapy v trubni retenci (€.1) vlozené podél navrhované komunikace (naptiklad
pod kolma stani nebo pas zelené podél komunikace), pod komunikaci neni navrhovana, tam bude fada
jinych siti; tato trubni retence by mohla zachytit srazkové vody z této komunikace 1 z aredlu RMK,
pfipadné pozdéji i z obytnych staveb na druhé strané¢ komunikace. Z trubni retence by mohla voda
odtékat variantn¢ bud’to gravitatné do prvé Sachty destové kanalizace v ulici Jana Kouly
(odkanalizovani této komunikace a tato kanalizace je ve vlastnictvi kraje - KSUS SK), pokud to vyskové
parametry dovoli, nebo odtékat do povodi Kounického potoka, v prvé fazi ale deStovou kanalizaci
napojenou u podjezdu Zborovské jednotnou kanalizaci tak, jak byl ptivodné napojen cely areal ZZN.

Pro ptipadnou hromadnou garaz by bylo v naslednych etapach mozno vlozit dalsi trubni retenci
(€. 2) severné od objektu, a na stfeSe objektu ¢i na jeji Casti zaloZit zelenou stfechu s vegetaci, ktera by
urCité mnoZzstvi srdzkové vody zachytila a spotfebovala. Bytové domy by mohly mit néasledné 1
samostatnou nadrz u stavajici budovy na rohu aredlu ZZN, pokud by voda odtékala do kanalizace
sméfujici k Sembefe. Ta by zachycovala vody i z hromadné garaZe, pokud by nebyla napojena smérem
do Kounického predmésti.

Prva Sachta stavajici destové kanalizace v ulici Jana Kouly u jizniho ramene navrhované okruzni
ktizovatky ma niveletu vika 217,94 m. n. m., tedy cca ve stejné urovni jako celé feSené tizemi, a dno
VvV irovni 216,43 m. n. m, tedy 1,5 m pod terénem. Nejzazsi bod feSené¢ho uzemi od této Sachty je cca 120
m daleko. V daném pfipadé by mél byt pro zajisténi odtoku primeér pouzitych trubek co nejvétsi a
materidl kvuli skluzu vody co nejhladsi — plastovy. Dle uzivanych regulacnich dokumenti SNiP 23-
01.99 by optimalni sklon deStovych kanalizaci mél byt 2 — 5 %, minimum mozné je vyjimecné 0,5 %
(0,5 cm na 1 bézny metr délky). Vétve se realizuji o pruméru potrubi 200 nebo 300 mm.

Pfi volbé¢ DN 300 mm by dolni hrana ptivodniho potrubi do Sachty v ulici Jana Kouly byla cca
216,40, a v ptipadé, ze by niveleta vika prvé Sachty (pocatku destového potrubi) v feSeném tizemi byla
218,0 m n.m., pak pfi minimalni hloubce této sachty 1,1 m (800 mm zamrzna hloubka, 300 mm prameér
potrubi), tedy dna Sachty 216,90, by na 100 m délky deStové kanalizace byl rozdil 50 cm, a tedy podélny
sklon kanalizace byl 0,5 %, tj. minimaln€ moZny. Doporucen¢ kryti je podle mistnich podminek, min. 1
m, pokud by dno bylo sniZeno oproti viku o 130 cm, minimalni spad by nebylo mozno dodrzet. U vySe
poloZeného dna je moZzno kanalizaci kvili zamezeni zamrzani tepelné izolovat. Komplikované by
V tomto piipad€ bylo pouziti trubnich retenci i retencnich nadrzi kvili pottebnému rozdilu nivelety
gravitacn¢ feseného pritoku a odtoku. Pfipadnym fesenim by bylo soubézné vedeni nékolika trub, idealni

moznosti by bylo zkraceni délky potrubi, tedy dosazeni vétsiho spadu, coz vsak vyvolava odvod
dest'ové vody z uizemi naptiklad tiemi kratSimi Gseky dest'ové kanalizace do tiech ruznych stran. Jako
zaver lze hodnotit, Ze celé tizemi gravitaéné odkanalizovat do ulice Jana Kouly za dodrzeni obvyklych
parametrii a potiebného zajisténi stalé funkcnosti je problematické az malo realné.

V nejméné priznivém piipadé (nejvétsi vzdalenost 120 m, niveleta terénu 218 m n. m.) by
minimalni podélny spad destové kanalizace uzavieného systému jiz nevyhovoval, byl mensi, tedy by
musela byt niveleta upraveného terénu navysovana nebo délka vétve zkracena, ptipadné by mohla byt
vyuzita kombinace téchto moznosti.

Pokud by destova voda byla uzavienym systémem deStové kanalizace odvadéna k ulici
Zborovské, zde by dna Sachet stdvajici jednotné kanalizace byla nize, naptiklad u Sachty 10197 je dno
o niveleté 215,37 m n. m., nebo pokud by pod télesem Zeleznice sméfovala kanalizace k Sachté 98930,
v ulici V Chobotg, zde je dno Sachty v Grovni 214,71 m n.m.

V ulici Kollarové by je viko Sachty 8978 stavajici jednotné kanalizace v trovni 218,04 a dno
bylo v trovni 216,19 m n. m. Jedna se tedy o velmi maly spad, obdobny jako tomu je u odvodu do ulice
Jana Kouly, a tedy s potiebou kratsi vétve pro dosazeni vétsiho spadu a piipadnou moznost retence.

Vodni plocha nebo suchy poldr ¢i parkové plochy se zeleni a jezirky se v feSeném uzemi
nenavrhuji s ohledem na potfebu intenzivniho vyuziti odivodnéného z hlediska urbanistické ekonomie
- polohy izemi v centrélni ¢asti mésta.

Ulici Zborovskou prochazi STL plynové potrubi PE 225, které se sta¢i smérem vychodnim
vychodni ¢asti ulici Krale Jifiho k nadrazi. Zasobovani plynem by mélo byt zaloZzeno napojenim nové
vétve na tento STL plynovod. S pouZzitim fadu NTL PE 315 prochézejiciho z ulice Zborovské smérem
do zapadni ¢asti ulice Krale Jitiho, nebo NTL PE 110 z ulice Kollarovy, se nepocita. Novostavby nejsou
na nizkotlaké rozvody plynu napojovany. Potrubi nové vétve by bylo tieba vést prostorem zaboru pro
stavbu okruzni kiizovatky. Zda bude izemi plynofikovano, je na rozhodnuti investora / Mésta Cesky
Brod. V soucasné dob¢ ne vSechny lokality je navrhovano nezbytné piipojit na plynové rozvody.

Elektrickou energii, silovymi kabely, mlize byt uzemi zadsobovano ze stavajici TS KO 0315
22/0,4 kV situované Vv feseném uzemi. Piedpoklada se budouci potieba ptesunuti této TS do jiného
mista v uzemi (integrovani do nékteré novostavby) a jeji ptipadné posileni. Kabely Ize napojit u objektu
TS, v kazdém ptipad€ zasobovani feseného tizemi z tohoto bodu je téeba se stavbou okruzni kiizovatky
koordinovat, coz se pti navrhu okruzni kiizovatky rovnéz nestalo. TS KO 0315 je v soustav¢ trafostanic
propojenych podzemnim vedenim VN do 35 kV (respektive zde konkrétné 22 kV), mezi TS KO 0377
a TS KO 0976, a je ptedpoklad bud’to pro novou vystavbu posilit stavajici TS v feSeném tizemi, nebo
variantn¢ zalozit zasmyckovanim v jiné ¢ast feSeného uzemi dalsi TS 22/0,4 kV; pocet novych byti 1
nebytovych prostor to v budoucnu ziejmé vyvola. Dle potiebnych piikonti pro novostavby to bude na
rozhodnuti provozovatele sit¢ CEZ — distribuce.

Lokalitu 1ze napojit na stavajici rozvody vefejného osvétleni, které je situovano v okoli feSeného
uzemi, v ulici Zborovské i1 Kollarove, nejblizsi rozvody a zatfizeni jsou navrZzeny v povolené okruzni
kiiZzovatce.

Pro prenos datovych a telekomunikacnich spoji je predpoklad polozeni chranicek a realizace
komor propojenych s navrhovanymi chrani¢kami instalovanymi jako soucast stavby povolené okruzni
ktizovatky, pokud to bude mozné, nebo novymi pfidanymi chranickami v feSeném tizemi, situovanymi
ve vefejném prostranstvi s novou pozemni komunikaci, ptipravenymi k budoucimu propojeni a vyuziti.
Vzdus$né signaly operatora jsou v feSeném tzemi k dispozici. Na objektu sila je mnozstvi zafizeni pro
datovy a telekomunikaéni ptenos, jejich vyuziti pro potieby feSeného tzemi by nemél byt technicky
problém.

Zavérem tedy lze konstatovat, ze nejvétsim problémem v uzemi by mohlo byt z hlediska jeho
vybaveni technickou infrastrukturou zajistit hospodafeni a odvod srazkovych (destovych) vod.
Napojeni na existujici sité bude tieba fesit v ¢asové koordinaci s realizaci okruzni kiizovatky.
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1.03.07. Zelen a Zivotni prostiedi

Uzemi po arealu ZZN je prakticky bez dievinné zelené i bez travnich porosttl. Nejvétsi pozemek
zpevnéné plochy &. parc. 172/3 o vyméfe 5471 m? je bez porostll vegetace. Strom u domu na ¢&. parc.
258, vrbu nahrobni - Salix *sepulcralis (lidové smuteéni vrba) je rozhodnutim o okruzni k¥iZzovatce
navrzeno pokdacet, protoze brani jeji realizaci. Dfeviny na svahu pod Zeleznici na pozemku drahy,
presahujici na pozemek ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod je mozno (doporugeno) sadovnicky upravit
(vétsinou se jedna o listnaté stromy a kefe, pfevazné o bez ¢erny — Sambucus nigra, trnovnik akat —
Robinia pseudoacacia, $ipek, tj. rize Sipkova — Rosa canina), ostatni druhy dfevin jsou zanedbatelné.

U oploceni na pozemku mésta €. parc. 172/3 mezi pozemkem €. parc. 166/1 a 2159 je kromé
mensiho stromu bezu ¢erného nékolik vzrostlejsich jedinct, z nichz nejvetsi je jasan ztepily — Fraxinus
excelsior. Pravdépodobné nebude z ditvodu navrhu zastavby dle této studie nezbytné jej pokacet, jediné
ze by hrozilo riziko padu ze zdravotnich divodi ¢i zmény podminek v kofenovém systému pii zakladani
podzemnich ¢asti ptilehlych staveb.

Vice dievin bez prubézného osetieni se vyskytuje na ¢. parc. 166/2, 166/3 a 166/6 kolem haly na
¢. parc. st. 1339/16 a rodinného domu €. parc. st. 104/2. Nejvice vzrostlych dievin (jehli¢nant) —
borovice ¢erna — Pinus nigra, smrk ztepily — Picea abies a dalsi, je na ¢. parc. 166/6. Zde se vyskytuji
ojedinéle i listnaté stromy, neni v§ak predpoklad, Zze by zde zelen nebylo mozno pokacet. Dieviny jsou
totiz v cesté navrhované pozemni komunikace. N&které proti ZUS by se mozna mohlo podafit zachovat,
to bude mozno posoudit az po jejich zaméteni véetné rozsahu koruny. Zistal by zde ostriivek vzrostlych
dfevin, z nichZ nékteré jsou estetické kvality.

Navrh regulace predmétného uzemi predpokladad jednak existenci nové zelené ve vetejnych
prostranstvich s pozemnimi komunikacemi - alej v zeleném doprovodném pasu komunikace, piipadné
V kolmém parkovani u navrzené¢ komunikace, a jednak zelen¢ soukromé pti doplnéni bloku, pticemz

procenta zelend jsou predpokladana povolit niZsi, coz upravuje pro plochu SM Uzemni plan Cesky Brod,
a Vv jinych ptipadech jesté¢ mize byt predmétem navrhu dalsi zmény tohoto izemniho planu.

Situovani drobné plochy parkové zelené (ZP) je v feSeném tzemi z hlediska tizemniho planu
otazkou podrobnosti, mize byt souéasti plochy SC nebo SM. Studie se ptiklani spiSe k vymezeni
vetejného prostranstvi, kde mliZze byt situovédna i vefejna zelen, ale kde je moZzno navrhovat i podil
zpevnénych ploch.

Pfi posuzovani feSeného uzemi z hlediska kvality Zivotniho prostiedi je tieba vzpomenout
zatizeni hlukem ze Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, a to v soucasnosti i ve vyhledu. V soucasnosti je tzemi
zasazeno hlukem z dopravniho Zelezni¢niho koridoru a ulice Zborovské, piipadné i Krale Jifiho. Ve
vyhledu to bude zatiZeni jesté z nové navrhované komunikace. Stavby smiSeného obytného bloku by
mély byt odclonény od negativniho vlivu Zelezniéni i silni¢ni dopravy, jednak stavbami nebytovymi
mezi dostavovanym blokem navrzenym k dostavbé a naspem zeleznice, jednak situovanim nebytovych
prostor na severovychodni stranu bloku. Vyska staveb (do 3 NP) je zarukou, Ze Zelezni¢ni doprava
nebude vyznamné zatézujicim faktorem pro situovani hygienicky chranénych funkci, nebot’ hluk
Z provozu zeleznice stoupd vyskou, coz je jednozna¢né mozno zjistit, pokud stoupame patry existujici
stavby sila.

U pozemnich komunikaci se pfedpoklada, ze provoz bude postupné mén¢ hluény pfi stale vétSim
vyskytu a pouzivani elektrickych motorti. Snizeni hluku je moZzno dosdhnout specialnim asfaltovym
povrchem a modernimi konstrukcemi oken bytovych staveb v kombinaci s vnitinim systémem nuceného
vétrani.

Z hlediska mnozstvi zelené a vodnich ploch je zajisténi externiho méstského klimatu ponékud
méné preferovano, byt’ jsou znamy zvysujici se extrémni teploty. Uzemi je soudasti historické méstské
zOny, a zastavba odpovida soucasné hustoté zastavby takovych uzemi. Varianty, aby v tizemi vznikly
parkové plochy a vodni plochy nebyly objednatelem v zadani prace vyzadany a sledovany.
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1.04.00. Zavér, vysledky studie

Studie po konzultacich a rozhodnutich objednatele v pribe&hu praci na studii a na zakladé jednani
S moznym investorem stavby aredlu depozitate RMK V ¢asti feSeného tizemi obsahuje propracované;jsi
variantu moznosti urbanistického (funkéniho a prostorového) a dopravniho pojeti feSen¢ho uzemi, ve
vEtsi mife dnes osvobozeného od plivodni zastavby a piivodniho vyuziti pro zeméd¢€lstvi a obchodovani
se zeme&deélskymi produkty. Pracuje s dotvofenim prostoru formou méstského prostedi zptisobem tvorby
blokl charakteristickych pro okolni sousedni méstskou paméatkovou zénu, ve které se fesené uzemi
¢aste¢né nachézi. Pracuje s ponechdnim stavby sypky (sila) pfi pfedpokladu jeho pifestavby pro nové
vyuziti a za ptedpokladu realizace jeho nové estetické upravy vzhledu. Pracuje s moznosti, respektive
potvrzenim potieby fesit problematiku historickych namésti a okoli formou zachytnych gardzi véetné
nabidky gardzi pro obyvatele centra. Pracuje s predpokladem, ze prijezd centrem (tzv. hradebnim
okruhem) pro automobilovou dopravu a zejména i prijezdnou automobilovou dopravu bude omezen —
regulovan a do budoucna nahrazen dopravnimi stavbami nezasahujicimi do hygienicky chranénych
méstskych prostor a umoziujicimi dosaZeni sbérnych komunikaci a silnic v okoli mésta jinym zptisobem
neZ v soucasnosti béznym a jeding moznym prijezdem po vnitinich komunikacich stiedu mésta Cesky
Brod. Trasovanim nové komunikace potlacuje jeji vyznam jako okruzni kolem historického centra.

1.05.00 Doplnéni nékterych udaji, digitalni model feSeného tizemi

Na obdobi od 23. 08. 2023 do 08.09.2023 byla naplanovana Méstem Cesky Brod demolice dalsi
¢asti nékterych staveb byvalého ZZN, zejména objektu pii ulici Zborovské zni¢eného poZarem a objektu
na néj navazujiciho, a ¢ast konstrukce pted silem. Pfed t€mito pracemi byl v rannich hodinach 23. 08.
2023 proveden zhotovitelem této studie pruzkum budovy sila a fotodokumentace vnittnich prostor sila
a prostoru feSeného tizemi ze sttechy této budovy, tj. zfejme posledni fotodokumentace pied odstranénim
staveb, a nasledné dokumentace vzrostlych dievin v feSeném tizemi. Dne 23.09.2023 byla vyhotovena
fotodokumentace izemi po provedenych demolicich. Fotografie jsou soucasti ptilohy této studie.

Zelezobetonova konstrukce budovy sila ZZN je zcela zachovala a vyuzitelna, véetné podzemi.
Z horni ¢asti sila je kruhovy rozhled po celém mésté a jeho okoli, ptistavky plechovych provizorii na
stieSe bude moZno demontovat. Vetejnosti ptistupny rozhled (ptipadné kombinovany s kavarnou, jak je
uvazovano), by byl bezesporu zajimavou, vhodnou a ziejmé i navstévovanou méstskou atrakei.




Po ustaleni a projednani koncepce se zastupci Mésta Cesky Brod a pofizovatelem byl zpracovan
digitalni model, a to ve dvou variantach — s riznou podlaznosti (2 nebo 3 NP) v ¢asti kolem sila (severné
od navrhované pozemni komunikace. Modelovan je jednoduchou formou, a ke studii je dolozen jednak
tak, aby kdokoliv, aniz byl znaly modelovani a prace s timto dokumentem mohl s modelem otacet a
nahlizet na feSeni z rGznych stran a rizné vysky horizontu (v jednoduchém programu SkatchUp), a dale
téz pfipraven k tomu, Ze muze byt v ptipad€ potieby méneén a mohlo byt na ném proveétovano dalsi dil¢i
feSeni a naméty.
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Poznamka k vykresové Casti: ortogonalni fotografické snimkovani pouzité v tomto dokumentu
je z roku 2021, a obsahuje tedy jesté objekt pii ulici Zborovské, a objekty hal €. parc. st. 2159 a 2160,
které byly odstranény. V soucasnych podkladech CUZK (mapa KN a ortofotomapa) dostupnych
k 07/2023 je jiz stav novéjsi, a provedena i ¢aste¢na nova parcelace. Pfed vydanim tohoto dokumentu
jiz neexistuji dalsi objekty, k jejichz odstranéni doslo v pribehu zati 2023. Situace soucasného stavu
byla opravena pfed odevzdanim dila ke stavu zjisténému ke dni 23.09.2023.

Poznamka k zjisténi po zpracovani modelu (vizualizace): jizni narozi hromadnych garazi nebo
jiného objektu, pokud bude situovano piimo osové v prithledu ulici Jana Kouly z jihu smérem severnim,
by bylo Zadouci zvyraznit architektonicky a esteticky napaditym nebo lokaln¢ vyjimeénym tvarovanim.
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Pro doplnéni vysSe v textech uvedenych kompozi¢nich a prostorovych danosti a ndvrhi mtze
jesté poslouzit nasledna situace, obsahujici kompoziéné a pohledov€ vyznamnd mista (vCetné
existujicich mist vyZadujicich Gpravy hmoty nebo architektury) pro situovani lokalnich dominant nebo

architektonicky a esteticky nadstandardnich prvkd, a mista situovani kompozicné vyznamnych prvkl
zelené dotvafejicich hmotou a mistem vyskytu prostiedi:
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